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ДЕМИДОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 
РЕШЕНИЕ
от 20 августа 2015 года                                                                                                 № 90

	Об утверждении Положения о порядке и условиях приватизации объектов муниципальной собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области



В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 22.07.2008 № 159_ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, утвержденным решением Демидовского районного Совета депутатов от 23.08.2005 № 117/45, Демидовский районный Совет депутатов
РЕШИЛ:


1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке и условиях приватизации объектов муниципальной собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.

2. Признать утратившим силу решение Демидовского районного Совета депутатов от 29.03.2007 № 40/22 «Об утверждении порядка и условий приватизации муниципального имущества на территории муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области».

3. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в газете «Поречанка», а также размещению в сети Интернет на официальном сайте Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.

Глава муниципального образования 

«Демидовский район» Смоленской области                                                  В. П. Козлов                                                                    

                                                                                  Приложение

                                                                                  к решению Демидовского районного

                                                                                  Совета депутатов

                                                                                  от «20» августа 2015 № 90
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ПРИВАТИЗАЦИИ ОБЪЕКТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО

ОБРАЗОВАНИЯ «ДЕМИДОВСКИЙ РАЙОН» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке и условиях приватизации объектов муниципальной собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области устанавливает организационные и правовые основы процесса приватизации на территории муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.


1.2. Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2001 N 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 22.07.2008 N 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.

2. Сфера действия настоящего Положения


2.1. Настоящее Положение распространяется на объекты муниципальной собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, подлежащие приватизации в соответствии с действующим законодательством.


2.2. Приватизация муниципального имущества основывается на признании равенства покупателей муниципального имущества и открытости деятельности органов местного самоуправления.


2.3. Приватизации не подлежит имущество, отнесенное федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается (объектам, изъятым из оборота), а также имущество, которое в порядке, установленном федеральными законами, может находиться только в муниципальной собственности.

2.4. Особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации муниципального недвижимого имущества  установлены Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

3. Покупатели муниципального имущества


3.1. Покупателями муниципального имущества могут быть любые физические и юридические лица, за исключением муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений, а также юридических лиц, в уставном капитале которых доля муниципальных образований превышает 25 процентов, кроме случаев, предусмотренных статьей 25 Федерального закона от 21.12.2001 N 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее - Федеральный закон «О приватизации государственного и муниципального имущества»).


3.2. Продавцом муниципального имущества является Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области (далее - Администрация).

4. Определение цены подлежащего приватизации

 муниципального имущества


4.1. Нормативная цена подлежащего приватизации муниципального имущества - минимальная цена, по которой возможно отчуждение этого имущества, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.


4.2. Начальная цена приватизируемого муниципального имущества устанавливается на основании отчета об оценке муниципального имущества, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

5. Планирование приватизации муниципального имущества


5.1. Демидовский районный Совет депутатов ежегодно утверждает прогнозный план приватизации муниципального имущества (далее - прогнозный план) и отчет о его выполнении.


5.2. Прогнозный план содержит перечень муниципальных унитарных предприятий и иного муниципального имущества, которое планируется приватизировать в соответствующем году. В прогнозном плане указываются характеристика муниципального имущества, которое планируется приватизировать, и предполагаемые сроки приватизации.


5.3. Разработка проекта прогнозного плана приватизации муниципального имущества на плановый период осуществляется в соответствии с Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества».


5.4. Муниципальные казенные учреждения, муниципальные бюджетные учреждения до 1 апреля текущего года направляют в отдел по экономическому развитию и управлению имуществом Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области (далее – Отдел экономики) свои предложения о приватизации муниципального имущества.


5.5. Арендуемое субъектами малого и среднего предпринимательства недвижимое имущество включается в проект прогнозного плана приватизации не ранее чем через 30 дней после направления Отделом экономики в координационный Совет по решению вопросов в области развития малого и среднего предпринимательства.


5.6. Отдел экономики рассматривает поступившие предложения, формирует проект прогнозного плана приватизации и вместе с проектом решения направляется Администрацией муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области в Демидовский районный Совет депутатов для утверждения одновременно с проектом бюджета муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области на очередной финансовый год.


5.7. Внесение при необходимости изменений в утвержденный прогнозный план осуществляется в порядке, установленном настоящим разделом для его разработки.


5.8. Организация реализации прогнозного плана приватизации муниципального имущества осуществляется Администрацией муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.


5.9. Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области ежегодно не позднее 1 мая представляет в Демидовский районный Совет депутатов отчет о выполнении прогнозного плана приватизации муниципального имущества за прошедший год. В отчете о выполнении прогнозного плана приватизации указывается способ, срок и цена сделки приватизации, причины невыполнения (выполнения не в полном объеме) прогнозного плана.

6. Порядок подготовки и принятия решений об условиях приватизации муниципального имущества


6.1. Проект решения об условиях приватизации муниципального имущества разрабатывается Администрацией муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области в сроки, позволяющие обеспечить приватизацию в соответствии с утвержденным прогнозным планом.


6.2. Решения об условиях приватизации муниципального имущества принимаются Демидовским районным Советом депутатов, за исключением случаев предусмотренных подпунктом 14.10.9 пункта 14.10 раздела 14 настоящего Положения.


6.3. В решении об условиях приватизации муниципального имущества должны содержаться следующие сведения:


1) наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристика имущества);


2) способ приватизации имущества;


3) нормативная цена;


4) срок рассрочки платежа (в случае ее предоставления);


5) иные необходимые для приватизации имущества сведения.


Требования настоящего пункта не применяются к решениям об условиях приватизации муниципального имущества, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, обладающими преимущественным правом на приобретение данного имущества в соответствии с Федеральным законом «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».


В случае приватизации имущественного комплекса унитарного предприятия в решении об условиях приватизации должна содержаться информация указанная в статье 11 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».


6.4. При подготовке проекта решения об условиях приватизации муниципального имущества Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области при необходимости предусматривает в данном проекте обременения в отношении муниципального имущества, подлежащего приватизации.


6.5. Несостоявшаяся продажа муниципального имущества влечет за собой изменение решения об условиях приватизации этого муниципального имущества в части способа приватизации и условий, связанных с указанным способом, либо отмену такого решения.


6.6. Предложения об изменении либо отмене решений об условиях приватизации муниципального имущества вносятся в Демидовский районный Совет депутатов Администрацией муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области в месячный срок со дня признания продажи муниципального имущества несостоявшейся.

7. Информационное обеспечение приватизации

 муниципального имущества


7.1. Прогнозный план приватизации муниципального имущества на соответствующий календарный год и отчет о выполнении прогнозного плана приватизации за прошедший год, а также решения об условиях приватизации муниципального имущества подлежат опубликованию в официальных средствах массовой информации.


7.2. Информационное сообщение о продаже муниципального имущества подлежит опубликованию в газете «Поречанка» и в сети «Интернет» на официальном сайте Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области и на официальном сайте торгов (torgi gov.ru).


7.3. Информационное сообщение о продаже муниципального имущества  должно быть опубликовано не менее чем за тридцать дней до дня осуществления продажи указанного имущества, если иное не предусмотрено Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества».


7.4. Обязательному опубликованию в информационном сообщении о продаже муниципального имущества подлежат следующие сведения, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества»:


1) наименование представительного органа местного самоуправления муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, принявшего решение об условиях приватизации имущества, реквизиты указанного решения;


2) наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества);


3) способ приватизации имущества;


4) начальная цена продажи имущества;


5) форма подачи предложений о цене имущества;


6) условия и сроки платежа, необходимые реквизиты счетов;


7) размер задатка, срок и порядок его внесения, необходимые реквизиты счетов;


8) порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок, предложений;


9) исчерпывающий перечень представляемых покупателями документов;


10) срок заключения договора купли-продажи имущества;


11) порядок ознакомления покупателей с иной информацией, условиями договора купли-продажи имущества;


12) ограничения участия отдельных категорий физических лиц и юридических лиц в приватизации имущества;


13) порядок определения победителей (при проведении аукциона, специализированного аукциона, конкурса) либо лиц, имеющих право приобретения муниципального имущества (при проведении его продажи посредством публичного предложения и без объявления цены);


14) место и срок подведения итогов муниципального имущества. 


7.5. При продаже находящихся в муниципальной собственности акций открытого акционерного общества или доли в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью также указываются следующие сведения:


1) полное наименование, адрес (место нахождения) открытого акционерного общества или общества с ограниченной ответственностью;


2) размер уставного капитала хозяйственного общества, общее количество, номинальная стоимость и категории выпущенных акций открытого акционерного общества или размер и номинальная стоимость доли в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью, принадлежащей муниципальному образованию;


3) перечень видов основной продукции (работ, услуг), производство которой осуществляется открытым акционерным обществом или обществом с ограниченной ответственностью;


4) условия конкурса при продаже акций открытого акционерного общества или  долей в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью на конкурсе;


5) сведения о доле на рынке определенного товара хозяйствующего субъекта, включенного в Реестр хозяйствующих субъектов, имеющих долю на рынке определенного товара в размере более чем 35 процентов.


Информационное сообщение о продаже муниципального имущества, размещаемое на сайтах в сети «Интернет» также должно содержать следующие сведения:


1) требования к оформлению представляемых покупателями документов;


2) бухгалтерская отчетность хозяйственного общества на последнюю отчетную дату, предшествующую дате опубликования информационного сообщения;


3) площадь земельного участка или земельных участков, на которых расположено недвижимое имущество хозяйственного общества;


4) численность работников хозяйственного общества;


5) площадь и перечень объектов недвижимого имущества хозяйственного общества с указанием действующих обременений и установленных при приватизации обременений;


6) информация обо всех предыдущих торгах по продаже данного имущества, которые не состоялись, были отменены, признаны недействительными, с указанием соответствующей причины (отсутствие заявок, явка только одного покупателя, иная причина).


7.6. Со дня приема заявок лицо, желающее приобрести муниципальное имущество (далее по тексту - претендент), имеет право на ознакомление с информацией о подлежащем приватизации имуществе.


В местах подачи заявок и на сайте продавца муниципального имущества в сети «Интернет» должны быть размещены общедоступная информация о торгах по продаже подлежащего приватизации муниципального имущества, образцы типовых документов, представляемых покупателями муниципального имущества, правила проведения торгов.


7.7. Информация о результатах сделок приватизации муниципального имущества подлежит опубликованию в официальном печатном издании, размещению на сайтах в сети «Интернет» в течение тридцати дней со дня совершения указанных сделок.


Обязательному опубликованию подлежит следующая информация о совершенных сделках приватизации муниципального имущества:


1) наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества);


2) дата и место проведения торгов;


3) наименование продавца имущества;


4) количество поданных заявок;


5) лица, признанные участниками торгов;


6) цена сделки приватизации;


7) имя физического лица или наименование юридического лица - покупателя.

8. Способы приватизации муниципального имущества


8.1. Используются следующие способы приватизации муниципального имущества:


1) продажа муниципального имущества на аукционе;


2) продажа муниципального имущества на конкурсе;


3) продажа муниципального имущества посредством публичного предложения;


4) продажа муниципального имущества без объявления цены;


А также способы приватизации предусмотренные статьей 13 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».

9. Продажа муниципального имущества на аукционе


9.1. Продажа муниципального имущества на аукционе осуществляется в соответствии со статьей 18 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».


9.2. На аукционе продается муниципальное имущество в случае, если его покупатели не должны выполнить какие-либо условия в отношении такого имущества. Право его приобретения принадлежит покупателю, который предложит в ходе торгов наиболее высокую цену за такое имущество.


9.3. Аукцион является открытым по составу участников.


9.4. Предложения о цене муниципального имущества подаются участниками аукциона в запечатанных конвертах (закрытая форма подачи предложений о цене) или заявляются ими открыто в ходе проведения торгов (открытая форма подачи предложений о цене). Форма подачи предложений о цене муниципального имущества определяется решением об условиях приватизации.


Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся.


При равенстве двух и более предложений о цене муниципального имущества на аукционе, закрытом по форме подачи предложения о цене, победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше других заявок.


9.5. Продолжительность приема заявок на участие в аукционе должна быть не менее чем двадцать пять дней. Аукцион проводится не ранее чем через десять рабочих дней со дня признания претендентов участниками аукциона.


9.6. При проведении аукциона, если используется открытая форма подачи предложений о цене муниципального имущества, в информационном сообщении помимо сведений, указанных в разделе 7 настоящего Положения, указывается величина повышения начальной цены ("шаг аукциона").


9.7. Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере  10 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже муниципального имущества.


Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении, является выписка с этого счета.


9.8. При закрытой форме подачи предложений о цене муниципального имущества они подаются в день подведения итогов аукциона. По желанию претендента запечатанный конверт с предложением о цене указанного имущества может быть подан при подаче заявки.


9.9. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:


представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;


представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене муниципального имущества на аукционе), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;


заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;


не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении.


Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.


9.10. До признания претендента участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее чем пять дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.


9.11. Одно лицо имеет право подать только одну заявку, а в случае проведения аукциона при закрытой форме подачи предложений о цене муниципального имущества только одно предложение о цене имущества, продаваемого на аукционе.


9.12. Уведомление о признании участника аукциона победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается ему по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.


9.13. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества задаток ему не возвращается и он утрачивает право на заключение указанного договора.


9.14. Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.


9.15. В течение пятнадцати рабочих  дней с даты подведения итогов аукциона с победителем аукциона заключается договор купли-продажи.


9.16. Передача муниципального имущества и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества.


9.17. Не урегулированные настоящим Положением отношения, связанные с проведением аукциона и проведением расчетов за приобретаемое имущество, регулируются Положением об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 12.08.2002 N 585.

10. Продажа муниципального имущества посредством публичного предложения


10.1. Продажа муниципального имущества посредством публичного предложения осуществляется в соответствии со статьей 23 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества" в случае, если аукцион по продаже указанного имущества был признан несостоявшимся.


10.2. Информационное сообщение о продаже посредством публичного предложения наряду со сведениями, предусмотренными статьей 15 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества», должно содержать следующие сведения:


1) дата, время и место проведения продажи посредством публичного предложения;


2) величина снижения цены первоначального предложения («шаг понижения»), величина повышения цены в случае, предусмотренном Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества» («шаг аукциона»);


3) минимальная цена предложения, по которой может быть продано муниципальное имущество (цена отсечения).


10.3. Цена первоначального предложения устанавливается не ниже начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже муниципального имущества на аукционе, который был признан несостоявшимся, а цена отсечения составляет 50 процентов начальной цены такого аукциона.


10.4. Продолжительность приема заявок должна быть не менее чем 25 дней. Одно лицо имеет право подать только одну заявку. Продажа посредством публичного предложения проводится не ранее чем через 10 рабочих дней со дня признания претендентов участниками продажи посредством публичного предложения.


10.4.1. Для участия в продаже посредством публичного предложения претендент вносит задаток в размере 10 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже муниципального имущества.


Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении, является выписка с этого счета.


10.5. Продажа посредством публичного предложения осуществляется с использованием открытой формы подачи предложений о приобретении муниципального имущества в течение одной процедуры проведения такой продажи.


При продаже посредством публичного предложения осуществляется последовательное снижение цены первоначального предложения на «шаг понижения» до цены отсечения.


Предложения о приобретении муниципального имущества заявляются участниками продажи посредством публичного предложения поднятием их карточек после оглашения цены первоначального предложения или цены предложения, сложившейся на соответствующем «шаге понижения».


Право приобретения муниципального имущества принадлежит участнику продажи посредством публичного предложения, который подтвердил цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на соответствующем «шаге понижения», при отсутствии предложений других участников продажи посредством публичного предложения.


В случае, если несколько участников продажи посредством публичного предложения подтверждают цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на одном из «шагов понижения», со всеми участниками продажи посредством публичного предложения проводится аукцион по установленным в соответствии с Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества» правилам проведения аукциона, предусматривающим  открытую форму подачи предложений о цене имущества. Начальной ценой муниципального имущества на таком аукционе является цена первоначального предложения или цена предложения, сложившаяся на данном «шаге понижения».


В случае, если участники такого аукциона не заявляют предложения о цене, превышающей начальную цену муниципального имущества, право его приобретения принадлежит участнику аукциона, который первым подтвердил начальную цену муниципального имущества.


10.6. Продажа посредством публичного предложения, в которой принял участие только один участник, признается несостоявшейся.


10.7. Претендент не допускается к участию в продаже посредством публичного предложения по следующим основаниям:


1) представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;


2) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о продаже муниципального имущества, либо оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;


3) заявка на участие в продаже посредством публичного предложения подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;


4) поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении, не подтверждено.


Перечень оснований отказа претенденту в участии в продаже посредством публичного предложения является исчерпывающим.


10.8. Претендент имеет право отозвать поданную заявку на участие в продаже посредством публичного предложения до момента признания его участником такой продажи.


10.9. Уведомление о признании участника продажи посредством публичного предложения победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку в день подведения итогов продажи посредством публичного предложения.


10.10. При уклонении или отказе победителя продажи посредством публичного предложения от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается.


10.11. Суммы задатков возвращаются участникам продажи посредством публичного предложения, за исключением победителя такой продажи, в течение 5 дней с даты подведения ее итогов.


10.12. Не позднее чем через 15 рабочих дней с даты выдачи уведомления о признании участника продажи посредством публичного предложения победителем с ним заключается договор купли-продажи.


10.13. Передача муниципального имущества и оформление права собственности на него осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации не позднее чем через 30 дней после дня полной оплаты имущества.


10.14. Порядок продажи муниципального имущества посредством публичного предложения в части, не урегулированной настоящим Положением, устанавливается Правительством Российской Федерации. 

  11. Продажа муниципального имущества без объявления цены


11.1. Продажа муниципального имущества без объявления цены осуществляется в соответствии со статьей 24 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества" в случае, если продажа этого имущества посредством публичного предложения не состоялась.


При продаже муниципального имущества без объявления цены его начальная цена не определяется.


11.2. Информационное сообщение о продаже муниципального имущества без объявления цены должно соответствовать требованиям, предусмотренным статьей 15 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества», разделом 7 настоящего Положения, за исключением начальной цены. 


Претенденты направляют свои предложения о цене муниципального имущества в адрес, указанный в информационном сообщении.


Предложения о приобретении муниципального имущества подаются претендентами в запечатанном конверте и регистрируются в журнале приема предложений с присвоением каждому обращению номера и указанием времени подачи документов (число, месяц, часы и минуты).


11.3. Помимо предложения о цене муниципального имущества претендент должен представить документы, указанные в статье 16 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».


11.4. В случае поступления предложений от нескольких претендентов покупателем признается лицо, предложившее за муниципальное имущество наибольшую цену.


В случае поступления нескольких одинаковых предложений о цене муниципального имущества покупателем признается лицо, подавшее заявку ранее других лиц.


11.5. Подведение итогов продажи муниципального имущества и порядок заключения с покупателями договора купли-продажи муниципального имущества без объявления цены определяются в порядке, установленном соответственно Правительством Российской Федерации, органом государственной власти Смоленской области, органом местного самоуправления муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.

12. Особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемого недвижимого имущества


12.1. Субъекты малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и реализацию полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при возмездном отчуждении арендуемого имущества из муниципальной собственности пользуются преимущественным правом на приобретение такого имущества по цене, равной его рыночной стоимости и определенной независимым оценщиком в порядке, установленном Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». При этом такое преимущественное право может быть реализовано при условии, что:


1) арендуемое имущество по состоянию на 1 июля 2013 года находится в их временном владении и (или) временном пользовании непрерывно в течение двух и более лет  в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества, за исключением случая, предусмотренного частью 2.1 статьи 9 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;


2) отсутствует задолженность по арендной плате за такое имущество, неустойкам (штрафам, пеням) на день заключения договора купли-продажи арендуемого имущества в соответствии с частью 4 статьи 4   Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», а в случае, предусмотренном частью 2 или частью 2.1 статьи 9 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» - на день подачи субъектом малого и среднего предпринимательства заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества;


3) арендуемое имущество не включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» перечень имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, за исключением случая, предусмотренного частью 2.1 статьи 9 «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».


12.2. Перечень имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства) формируется отделом по экономическому развитию и управлению имуществом Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области и утверждается Демидовским районным Советом депутатов.


12.3. Формирование, ведение, опубликование перечня имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), порядок и условие предоставления имущества, включенного в перечень, осуществляется в соответствии с Порядком формирования, ведения, обязательного опубликования перечня имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), утвержденным решением Демидовского районного Совета депутатов от 19.02.2015 № 16.


12.4. Реализация субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества осуществляется в следующем порядке:


12.4.1. При принятии решения об условиях приватизации муниципального имущества Демидовский районный Совет предусматривает преимущественное право арендаторов на приобретение арендуемого имущества с соблюдением условий, установленных статьей 3 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».


12.4.2. В течение десяти дней с даты принятия Демидовским районным Советом депутатов решения об условиях приватизации арендуемого имущества в порядке, установленном Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества» Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области направляет арендаторам-субъектам малого и среднего предпринимательства копии указанного решения, предложения о заключении договоров купли-продажи муниципального имущества (далее - предложение), и проекты договоров купли-продажи арендуемого имущества, а также при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера.


12.4.3. Муниципальное унитарное предприятие, которое приняло решение о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения или оперативного управления и арендуемого лицом, отвечающим установленным статьей 3 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» требованиям, а также получило согласие собственника на отчуждение этого имущества, направляет указанному лицу предложение о заключении договора купли-продажи арендуемого имущества с указанием цены этого имущества, установленной с учетом его рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», проект договора купли-продажи арендуемого имущества и при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера.


12.4.4. В случае согласия субъекта малого или среднего предпринимательства на использование преимущественного права на приобретение арендуемого имущества договор купли-продажи арендуемого имущества должен быть заключен в течение тридцати дней со дня получения указанным субъектом  предложения о его заключении и (или) проекта договора купли-продажи арендуемого имущества.


Течение срока, приостанавливается в случае оспаривания субъектом малого или среднего предпринимательства достоверности величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества, до дня вступления в законную силу решения суда.


12.4.5. При заключении договора купли-продажи арендуемого имущества необходимо наличие заявления субъекта малого или среднего предпринимательства о соответствии его условиям отнесения к категориям субъектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», и документов, подтверждающих внесение арендной платы в соответствии с установленными договорами сроками платежей, а также документов о погашении задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) в размере, указанном в требовании о погашении такой задолженности (в случае, если данное требование направлялось субъекту малого или среднего предпринимательства).


12.4.6. В любой день до истечения срока, установленного пунктом 12.4.4 настоящего раздела, субъекты малого и среднего предпринимательства вправе подать в письменной форме заявление об отказе от использования преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.


12.4.7. Уступка субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается.


12.4.8. Субъекты малого и среднего предпринимательства имеют право обжаловать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации:


1) отказ Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, а также его бездействие в части принятия решения об отчуждении арендуемого имущества и (или) совершения юридически значимых действий, необходимых для реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества;


2) достоверность величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества.


12.4.9. Субъекты малого и среднего предпринимательства утрачивают преимущественное право на приобретение арендуемого имущества:


1) с момента отказа субъекта малого или среднего предпринимательства от заключения договора купли-продажи арендуемого имущества;


2) по истечении тридцати дней со дня получения субъектом малого или среднего предпринимательства предложения и (или) проекта договора купли-продажи арендуемого имущества в случае, если этот договор не подписан субъектом малого или среднего предпринимательства в указанный срок, за исключение случаев приостановления течения указанного срока в соответствии с частью 4.1 статьи 4 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;


3) с момента расторжения договора купли-продажи арендуемого имущества в связи с существенным нарушением его условий субъектом малого или среднего предпринимательства.


12.4.10. В тридцатидневный срок с момента утраты субъектом малого или среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества по основаниям, определенным пунктом 12.4.9. настоящего раздела Демидовский районный Совет депутатов, принимает одно из следующих решений:


1) о внесении изменений в принятое решение об условиях приватизации арендуемого имущества в части использования способа приватизации муниципального имущества, установленных Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества»;


2) об отмене принятого решения об условиях приватизации арендуемого имущества.


12.4.11. В договоре купли-продажи арендуемого имущества, приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства, стороны подтверждают выполнение продавцом и покупателем условий, установленных статьей 3 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

13. Особенности приватизации объектов культурного наследия, включенных в реестр объектов культурного наследия


13.1. Особенности приватизации объектов культурного наследия, включенных в реестр объектов культурного наследия осуществляется в соответствии со статьей 29 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».


13.2. Объекты культурного наследия, включенные в реестр объектов культурного наследия могут приватизироваться в составе имущественного комплекса унитарного предприятия, преобразуемого в открытое акционерное общество или общество с ограниченной ответственностью, а также путем продажи на конкурсе или путем внесения указанных объектов в качестве вклада в уставный капитал открытого акционерного общества при условии их обременения требованиями к содержанию и использованию объектов культурного наследия, включенных в реестр объектов культурного наследия, требованиями к сохранению таких объектов, требованиями к обеспечению доступа к указанным объектам.


13.3. Решение об условиях приватизации объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, должно содержать информацию об отнесении такого объекта к объектам культурного наследия, включенным в реестр объектов культурного наследия.


К решению об условиях приватизации объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, должны прилагаться копии охранного обязательства на объект культурного наследия, включенный в реестр объектов культурного наследия, утвержденного в порядке, предусмотренном статьей 47.6 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», и паспорта объекта культурного наследия (при его наличии), а в случае, предусмотренном пунктов 8 статьи 48 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», -копии иного охранного документа и паспорта объекта культурного наследия (при его наличии).


13.4. Договор, предусматривающий отчуждение объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, в порядке приватизации, должен содержать в качестве существенного условия обременение приватизируемого объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, обязанностью нового собственника по выполнению требований охранного обязательства, предусмотренного статьей 47.6 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а при отсутствии данного охранного обязательства — требований иного охранного документа, предусмотренного пунктом 8 статьи 48 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».


В случае отсутствия в таком договоре предусмотренного настоящим пунктом существенного условия сделка приватизации объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, является ничтожной.


13.5. В случае приватизации объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, путем продажи на конкурсе условия конкурса должны предусматривать проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным статьей 47.6 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а при отсутствии данного охранного обязательства-с иным охранным документом, предусмотренным пунктом 8 статьи 48  Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».


13.6. В отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, состояние которого признается неудовлетворительным в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее — объект культурного наследия, находящийся в неудовлетворительном состоянии) и который приватизируется путем продажи на конкурсе, в отдел по экономическому развитию и управлению имуществом Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области представляется согласованная в порядке, установленном Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», проектная документация по сохранению объекта культурного наследия (стадия — эскизный проект реставрации), которая включается в состав конкурсной документации.


В случае, если на конкурс подана только одна заявка на приобретение объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, договор купли-продажи может быть заключен с таким лицом.


Начальная (минимальная) цена продажи объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, устанавливается равной одному рублю.


Передача такого имущества победителю конкурса и оформление права собственности на него осуществляются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и соответствующим договором купли-продажи, до выполнения победителем конкурса условий конкурса.


Кроме указанного в пункте 13.4 настоящего раздела существенного условия такой договор должен содержать следующие существенные условия:


об обязанности нового собственника объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса;


о расторжении договора купли-продажи в случае нарушения новым собственником объекта культурного наследия предусмотренных пунктом 15.3 настоящего раздела существенных условий договора.


В случае расторжения договора купли-продажи объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, по основаниям, указанным в настоящем разделе, объект культурного наследия подлежит возврату в собственность осуществившего приватизацию такого объекта, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением договора купли-продажи.


13.7. Срок выполнения условий конкурса не должен превышать семь лет.  

14. Особенности приватизации объектов социально-культурного 

и коммунально-бытового назначения


14.1. В соответствии со статьей 30 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества" объекты социально-культурного назначения (здравоохранения, культуры и спорта) и коммунально-бытового назначения могут быть приватизированы в составе имущественного комплекса унитарного предприятия, за исключением используемых по назначению:


объектов, обеспечивающих нужды органов социальной защиты населения, в том числе домов для престарелых, госпиталей и санаториев для инвалидов и престарелых;


объектов здравоохранения, культуры, предназначенных для обслуживания жителей соответствующего поселения;


объектов социальной инфраструктуры для детей;


жилищного фонда и объектов его инфраструктуры;


объектов транспорта и энергетики, предназначенных для обслуживания жителей соответствующего поселения.


Изменение назначения указанных в пункте 14.1 настоящего раздела, за исключением объектов социальной инфраструктуры для детей, осуществляется по согласованию с соответствующими органами местного самоуправления. Изменение назначения объектов социальной инфраструктуры для детей осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом от 24 июля 1998 года № 124-ФЗ «Об основных гарантиях прав ребенка в Российской Федерации».


14.1.1. Указанное в пункте 16.1 настоящего раздела ограничение не распространяется на случаи, если объекты электросетевого хозяйства, источники тепловой энергии, тепловые сети, централизованные системы горячего водоснабжения и (или) отдельные объекты таких систем являются основными производственными фондами унитарного предприятия.


14.1.2. Особенности приватизации объектов электросетевого хозяйства, источников тепловой энергии, тепловых сетей, централизованных систем горячего водоснабжения и (или) отдельных объектов таких систем, за исключением данных объектов, не являющихся основными производственными фондами унитарного предприятия, установлены статьей 30.1 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».


14.1.3. Для целей статьи 30 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества» объекты электросетевого хозяйства, источники тепловой энергии, тепловые сети, централизованные системы горячего водоснабжения и отдельные объекты таких систем признаются основными производственными фондами унитарного предприятия в случае, если выручка унитарного предприятия от реализации товаров, оказания услуг с использованием данных объектов превышает выручку от каждого иного вида деятельности, осуществляемого унитарным предприятием согласно его уставу.


14.2. Объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, не включенные в подлежащий приватизации имущественный комплекс унитарного предприятия по основаниям, указанным в пункте 14.1 настоящего Положения, подлежат передаче в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством.


14.3. Объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, разрешенные для приватизации, но не включенные в подлежащий приватизации имущественный комплекс унитарного предприятия, могут приватизироваться отдельно в соответствии с Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества».


14.4. Обязательным условием приватизации объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения (за исключением объектов, указанных в статье 30.1 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества») является сохранение их назначения в течение срока, установленного решением об условиях приватизации, но не более чем в течении пяти лет со дня перехода прав на приватизируемое имущество к его приобретателю в порядке приватизации, а объектов социальной инфраструктуры для детей не более чем в течение десяти лет.


В случае нарушения собственником условия о сохранении назначения приватизированного объекта социально-культурного и коммунально-бытового назначения в течение указанного срока органы местного самоуправления муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области вправе обратиться в суд с иском об изъятии посредством выкупа такого объекта для муниципальных нужд.

15. Особенности приватизации объектов концессионного соглашения


15.1. Приватизация имущества, входящего в состав объекта концессионного соглашения осуществляется в порядке и способами, которые предусмотрены статьей 30.2  Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».


15.2. В случае включения имущества, входящего в состав объекта концессионного соглашения, в прогнозный план приватизации муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области на период, соответствующий окончанию срока действия концессионного соглашения, концессионер имеет преимущественное право на выкуп этого имущества.


15.3. Стоимость имущества принимается равной его рыночной стоимости, определенной в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.


15.4. В течение тридцати календарных дней с даты принятия решения об условиях приватизации имущества в порядке, установленном Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества», Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области направляет концессионеру копию указанного решения, предложение о заключении договора купли-продажи муниципального имущества и проект договора купли-продажи имущества.


15.5. В случае согласия концессионера на использование преимущественного права на приобретение имущества договор купли-продажи имущества должен быть заключен не позднее чем в течение 60 календарных дней со дня получения концессионером предложения о его заключении и (или) проекта договора купли-продажи имущества или не позднее чем в течение 30 календарных дней после окончания срока действия концессионного соглашения в зависимости от того, какой срок наступает позднее.


15.6. Уступка преимущественного права на приобретение имущества не допускается.

16. Оплата муниципального имущества


16.1. Оплата приобретаемого муниципального имущества осуществляется на основании статьи 35 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества", статьи 5 Федерального закона "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" и в соответствии с договором купли-продажи муниципального имущества.


16.2. При продаже муниципального имущества законным средством платежа признается валюта Российской Федерации.


16.3. Оплата приобретаемого покупателем муниципального имущества производится единовременно или в рассрочку. Срок рассрочки не может быть более чем один год.


16.4. Решение о предоставлении рассрочки может быть принято в случае приватизации муниципального имущества в соответствии со статьей 24 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества".


16.5. В решении о предоставлении рассрочки указываются сроки ее предоставления и порядок внесения платежей. Срок предоставления рассрочки и порядок внесения платежей подлежат опубликованию посредством информационного сообщения о приватизации муниципального имущества.


16.6. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату публикации объявления о продаже.


Начисленные проценты перечисляются в порядке, установленном Бюджетном кодексом Российской Федерации.


Покупатель вправе оплатить приобретаемое муниципальное имущество досрочно.


16.7. Право собственности на муниципальное имущество, приобретенное в рассрочку, переходит в установленном законодательством Российской Федерации порядке, и на такие случаи требования пункта 3 статьи 32 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества" не распространяются.


Передача покупателю приобретенного в рассрочку имущества осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи, не позднее чем через 30 дней с даты заключения договора.


16.8. С момента передачи покупателю приобретенного в рассрочку имущества и до момента его полной оплаты указанное имущество в силу Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества" признается находящимся в залоге для обеспечения исполнения покупателем его обязанности по оплате приобретенного муниципального имущества.


В случае нарушения покупателем сроков и порядка внесения платежей обращается взыскание на заложенное имущество в судебном порядке.


С покупателя могут быть взысканы также убытки, причиненные неисполнением договора купли-продажи.
