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РАЗДЕЛ 1. ОРГАНИЗАЦИЯ И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ АУКЦИОНЕ. ОРГАНИЗАТОР АУКЦИОНА
1.1. В соответствии с распоряжением Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области от 09.01.2024 № 3-р «О проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области» принято решение о вовлечении в оборот нежилого помещения, общей площадью 367,6 кв.м, расположенного в административном здании № 2 по адресу: Смоленская обл., г. Демидов, пл.  Советская, д. 7, - с целью использования под размещение швейного цеха. Срок действия договора аренды – 11 (Одиннадцать) месяцев, Администрацией муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области принято решение о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.

1.2. Организатор аукциона. Место нахождения, почтовый адрес организатора аукциона, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона, электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», на которой проводится аукцион:

Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области.
Адрес: 216240  Смоленская область, г. Демидов, ул. Коммунистическая, д.10;

Электронная почта  demek@admin-smolensk.ru;

Контактные телефоны/факс: (48147) 4-19-96/4-13-44
Контактное лицо: Стефаненкова Надежда Анатольевна тел. (48147) 4-19-96

Электронная площадка: https://www.roseltorg.ru/
1.3. Место расположения, описание и технические характеристики имущества, право на которое передается по договору, площадь помещений:

Лот 1 – Нежилое помещение, общей площадью 367,6 кв.м., расположенное на первом этаже в административном здании № 2 по адресу: Смоленская обл., г. Демидов, пл. Советская, д. 7. Объект расположен в центре г. Демидов, Смоленской области. Техническое состояние объекта – удовлетворительное, не требующее капитального ремонта. Год ввода в эксплуатацию здания- 1966 год. Здание административное. Объект обеспечен всеми инженерными коммуникациями, водопроводом и канализацией, электричеством, газом. Территория огорожена. 

1.4. Начальная (минимальная) цена договора (цена лотов):

Лот 1 – НМЦД – 269573 (Двести шестьдесят девять тысяч пятьсот семьдесят три) рубля 00 копеек (без учета НДС).

24507 (Двадцать четыре тысячи пятьсот семь) рублей 00 копеек ежемесячно (без учета НДС).
1.5. Проводимый в соответствии с настоящей документацией аукцион является открытым по составу участников и форме подаче предложений. Настоящая документация подготовлена в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом ФАС России от 21.03.2023 №147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (Зарегистрировано в Минюсте России 19.05.2023 № 73371) (далее – Порядок).

1.6. Передача лицом, с которым заключается договор аренды, соответствующих прав третьим лицам не допускается.
1.7. Аукционная комиссия (далее – комиссия) организатора торгов осуществляет рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокол аукциона, протокол об определении победителя аукциона и протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе.

Комиссия правомочна осуществлять функции, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.
2. ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ, СОСТАВУ И ФОРМЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
2.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе. 

2.2. Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя. 

Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения: 

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты; 

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица); 

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель); 

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо); 

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо); 

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица; 

7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой; 

8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства. 

2.3. Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1 - 4 и 8 пункта 2.2. настоящего раздела, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору аукциона оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом. 

В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых в соответствии с абзацем первым настоящего пункта осуществляется оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом, такие внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в аукционе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на официальном сайте. 
3. ПОРЯДОК ПЕРЕСМОТРА ЦЕНЫ ДОГОВОРА (ЦЕНЫ ЛОТА)
Размер арендной платы, установленный Договором аренды, и порядок ее оплаты могут быть изменены Арендодателем на основании предоставленного Арендатором отчета об оценке с указанием величины годовой арендной платы арендуемых помещений.

Внесение изменений об установлении нового размера арендной платы и порядка ее оплаты составляется Арендодателем дополнительным соглашением в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью Договора.

Новый размер арендной платы устанавливается не позднее 10 календарных дней с момента получения Арендодателем отчета об оценке с указанием величины годовой арендной платы арендуемых помещений.
Арендная плата в течение всего срока действия договора не может быть пересмотрена Сторонами в сторону уменьшения.
4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПРАВ НА ИМУЩЕСТВО
Согласно Договору аренды муниципального недвижимого имущества.
5. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА  
5.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора. 

5.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

5.3. Организатор аукциона, комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 5.2 настоящего раздела, у федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления в соответствии с их компетенцией, организаций и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям. 

5.4. Не допускается взимание с участников аукциона платы за участие в аукционе. 
5.5. Организатором аукциона устанавливается требование о внесении задатка. Размер задатка 1 % от НМЦД – 2695 (две тысячи шестьсот девяноста пять) рублей 73 копейки. Задаток перечисляется на счет электронной площадки.
6. ПОРЯДОК И СРОК ОТЗЫВА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
7. РАЗЪЯСНЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ АУКЦИОННОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
 И ВНЕСЕНИЕ В НЕЕ ИЗМЕНЕНИЙ
7.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки или, в случае, если лицо зарегистрировано на электронной площадке в соответствии с пунктом 28 Порядка, с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений аукционной документации. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, организатор аукциона формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений аукционной документации на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть. 

7.2. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение одного часа с момента размещения изменений в документацию об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в документацию об аукционе на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
7.3. Дата начала предоставления разъяснений: 12.01.2024.

7.4. Дата окончания предоставления разъяснений: 30.01.2024.
8. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА
Обеспечение исполнения договора не устанавливается.
9. ДАТА, ВРЕМЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОСМОТРА ОБЪЕКТА
1. Осмотр объектов, право заключения договора аренды на которые выносится на аукцион, обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

2. Осмотр объектов осуществляется каждый четверг в 16:00 часов по московскому времени с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее чем за пять рабочих дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
10. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ   

10.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 23 Порядка. 

10.2 Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок. 

10.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю. 

10.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным пунктом 29 Порядка, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

10.5. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Порядка, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. 

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся. 

10.6. В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. 

Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа. 

10.7. Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
10.8. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

Организатором аукциона составляется протокол о признании аукциона несостоявшимся, в котором должны содержаться сведения о дате и времени его составления, лице, подавшем единственную заявку на участие в аукционе, или лице, признанном единственным участником аукциона, или сведения о том, что на участие в аукционе не подано ни одной заявки или принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей. 

Указанный протокол подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается организатором аукциона на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. 

10.9. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным. 
11. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА 
11.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

11.2. Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте информации, предусмотренной пунктом 117 Порядка, на электронной площадке путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона». 

11.3. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. Лот 1 – 13478,65 рублей.
11.4. При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота). 

Время, оставшееся до истечения срока подачи предложений о цене договора (цене лота), обновляется автоматически с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки после поступления последнего предложения о цене договора (цене лота). Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на «шаг аукциона», такой аукцион автоматически завершается с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки. 

11.5. Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене. 

11.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора. 

11.7. Ход проведения аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона. 

11.8. Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона, в котором указываются: 

1) дата и время проведения аукциона; 

2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона; 

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора; 

4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 

11.9. Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке организатором аукциона не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. 

11.10. Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона. 
11.11. Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 

11.12. Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, протокол о признании аукциона несостоявшимся. 

Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно. 

11.13. В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. 

11.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе хранятся оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации. 

11.15. Место проведения аукциона - АО «ЕЭТП» - www.roseltorg.ru , в соответствии с регламентом АО «ЕЭТП».

11.16. Дата и время проведения аукциона –  08.02.2024 11 ч.00 м.
12. ПОСЛЕДСТВИЯ ПРИЗНАНИЯ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ
12.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

12.2. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
РАЗДЕЛ 2. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ (ОБРАЗЕЦ):






Бланк заявителя 
(если имеется фирменный бланк)

Дата, исх. №                                                
 

 _______________________________________________
          (Ф.И.О. заявителя либо наименование заявителя – юридического лица)

ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью  

Наименование заявителя________________________________________________________________
просит принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью (далее – Объект). 

Номер Лота _________________.

Наименование Объекта:___________________________________________________________.

Объект расположен по адресу: _____________________________________________.

Общая площадь Объекта ______ кв.м. 

Срок аренды  Объекта _________________________________.

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Соблюдать порядок проведения аукциона, указанный в документации об аукционе, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС России от 21.03.2023 №147/23. 

2. Заключить с Администрацией муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области договор аренды нежилого помещения по итогам аукциона в срок и на условиях, установленных документацией об аукционе. С условиями проекта договора аренды ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме.

Реквизиты заявителя:

Местонахождение: _________________________________________________________________

(для юридических лиц)

Адрес регистрации: _______________________________________________________________
 (для физического лица)

Адрес фактического проживания: _______________________________________________________

(для физического лица)

Контактные телефоны:  _______________________________________________________

Банковские реквизиты: 

ИНН __________________, КПП____________________,
 р/с ______________________________________

в _______________________________________________________________,

к/с _______________________________БИК___________________________

Приложения: комплект документов согласно описи. 

Заявитель_________________________________________________________

(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного заявителем -  юридическим лицом на подписание и подачу от имени заявителя -  юридического лица заявки на участие в аукционе реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя- физического лица или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя – физического лица).

РАЗДЕЛ 3. ПРОЕКТ ДОГОВОРА ДЛЯ ЛОТ 1.

ДОГОВОР № ___
аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области
г. Демидов








«__» ________ 20____ г.

Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, в лице Главы муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области Семенова Александра Федоровича, действующего на основании Устава муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, именуемая в дальнейшем Арендодатель:  с одной стороны, и
_____________ 



 в лице 



, действующего на основании 



, именуемая в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование за плату недвижимое имущество, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, нежилое помещение, расположенное в административном здании № 2, общей площадью 367,6 кв.м, по адресу: Смоленская обл., г. Демидов, пл.  Советская, д. 7, - с целью использования под размещение швейного цеха 
1.2. Передача объекта оформляется актом приема-передачи с указанием фактического состояния передаваемого объекта, который составляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон).

Акт приема-передачи приобщается к настоящему Договору.

1.3. Настоящий Договор заключен на срок 11 месяцев (с___________по ______________).

1.4. Передача объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него.
1.5. Основанием для заключения Договора является результат проведённого аукциона (протокол           № 
от «
» 
 2023 года).
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Арендодатель обязуется: 
2.1.1. Передать Арендатору Объект путем подписания акта приема-передачи в течение пяти дней с момента заключения Договора;

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендованного объекта и поддержания его в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. Направлять Арендатору письменные предупреждения о необходимости исполнить свои обязательства в разумный срок, если допущенные Арендатором нарушения обязательств могут повлечь досрочное расторжение Договора по требованию Арендодателя.

2.1.4. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по окончании срока аренды либо при досрочном освобождении Объекта.

2.1.5. Контролировать своевременность и полноту оплаты Арендатором арендной платы, а также платы за коммунальные услуги (плата за содержание Объекта).

2.1.6. Контролировать выполнение Арендатором всех прочих обязательств по Договору;

2.1.7. Не допускать освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать объект исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора. 
2.2.2. В пятидневный срок после заключения Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в 2 (двух) экземплярах.

2.2.3. В пятидневный срок с даты подписания акта приема – передачи, в соответствии с пунктом 1.3. Договора, заключить договор на возмещение коммунальных услуг на срок действия Договора. Обязанность Арендатора по возмещению коммунальных услуг наступает с даты подписания акта приема-передачи, предусмотренного пунктом 1.3. Договора.

2.2.4. Вносить арендную плату в установленный настоящим договором срок.

2.2.5. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Объекта.

2.2.6. Немедленно извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или грозящем нанести существенный ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также устранения нанесенного Объекту ущерба. 

2.2.7. Содержать Объект, его инженерные коммуникации и оборудование в исправном состоянии (техническом, санитарном, противопожарном), а также обеспечить соблюдение правил эксплуатации и его содержания, условий и мер пожарной безопасности и санитарии, в том числе в отношении прилегающих территорий.

2.2.8. Возместить сумму материального ущерба (убытки), причиненного Арендодателю, в случае повреждения или уничтожения Объекта в результате действий (бездействия) Арендатора.
2.2.8. Не производить переустройства и (или) перепланировок Объекта, а также их неотделимые улучшения без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

2.2.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения в установленном порядке проверки соблюдения условий Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

2.2.10. Письменно уведомить Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок не позднее чем за 30 (тридцать) рабочих дней до истечения срока действия Договора. Днем уведомления считается день получения Арендодателем письменного уведомления. 

2.2.11. Не позднее дня окончания срока аренды, установленного Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в 2 (двух) экземплярах с указанием сведений о техническом состоянии Объекта на момент его передачи. 

2.2.12. В случае необходимости досрочного расторжения Договора обратиться к Арендодателю с соответствующим предложением не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней до предполагаемой даты расторжения. Днем уведомления считается день получения Арендодателем письменного уведомления. 

2.2.13. В случае расторжения Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа, в порядке, предусмотренном Договором. 

2.2.14. Соблюдать нормативные акты Российской Федерации в области экологии, принимать меры по утилизации образующихся отходов.
2.2.15. Не сдавать Объект в субаренду или распоряжаться иным способом.
2.2.16. Не производить строительно-реконструкционные работы, перепланировку и переоборудование помещений Объекта, требующих внесения изменений в технический паспорт.

2.2.17. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

2.2.18. Нести ответственность за нарушение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и разделом 4 Договора.

2.2.19. Осуществлять обход и осмотр Объекта с целью выявления, предупреждения, пресечений террористической деятельности и минимизации ее последствий. В случае обнаружения подозрительных предметов, способствующих осуществлению террористической деятельности, сообщить об этом в компетентные органы.
3. РАЗМЕР И СРОКИ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ  
3.1. Согласно протоколу ____________ от «__» ____ 2023 г. № ____, за указанное в пункте 1.1. Договора нежилое помещение, устанавливается арендная плата в сумме ____ рублей __ копеек за 11 месяцев без учета НДС и без учета НДС и без учета коммунальных платежей. Сумма ежемесячной арендной платы составляет ____ рублей __ копеек без учета НДС и без учета коммунальных платежей. Арендная плата исчисляется с момента подписания Акта приема-передачи Объекта, указанного в пункте 6.1 Договора.
Сумму налога на добавленную стоимость сверх арендной платы Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет отдельным платежным поручением в доход бюджета в порядке, определенном действующим законодательством РФ.
3.2. Ежемесячные платежи за пользование арендуемым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме, равной величине ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с пунктом 3.1. Договора. Арендная плата производится ежемесячно, за каждый календарный месяц, не позднее 15 числа месяца, за который производится оплата, по следующим реквизитам:
ИНН 6703002997 КПП 670301001 ОКТМО 66611000
УФК по Смоленской области (Отдел по экономическому развитию и управлению имуществом Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, л/с 04633026780), БИК 016614901 счет получателя 03100643000000016300, единый казначейский счет (корр.сч.) 40102810445370000055, ОТДЕЛЕНИЕ СМОЛЕНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Смоленской области г. Смоленск КБК 951 111 05 035 05 0100 120. 
3.3. Обязательства Арендатора по уплате арендной платы считаются надлежащим образом исполненными с момента зачисления суммы арендной платы на счет Арендодателя.
Арендная плата в течение всего срока действия Договора не может быть пересмотрена Сторонами в сторону уменьшения.
3.4. Арендная плата не включает в себя плату за содержание и эксплуатацию объекта, оплату за коммунальные услуги.

3.5. Пени, проценты, штрафы за несвоевременное перечисление арендной платы подлежат перечислению Арендатором в УФК по Смоленской области (Отдел по экономическому развитию и управлению имуществом Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области л/с 04633026780) ИНН 6703002997, КПП 670301001, ОКТМО 66611000, кор. счет 40102810445370000055, счет получателя 03100643000000016300, БИК 016614901 ОТДЕЛЕНИЕ СМОЛЕНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Смоленской области г. Смоленск, КБК 95111607090050003140.  
4. ОТВЕСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы Арендатор обязан уплатить пеню в размере 0,1 % за каждый день просрочки от общей суммы задолженности. Пеня перечисляется Арендатором на реквизиты указанные в пункте 3.5 настоящего Договора.

4.2.2. В случае, если Арендатор по своей вине в установленный настоящим Договором срок не принял или не возвратил арендованный объект, он обязан уплатить штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы на счет, указанный в пункте 3.5 настоящего Договора.

4.2.3. В случае наступления событий, наступивших по вине Арендатора и повлекших невозможность использования переданного в аренду по настоящему Договору объекта, Арендатор возмещает недовнесенную арендную плату до истечения срока действия настоящего Договора и выплачивает всю сумму причиненных убытков.

4.2.4. В случае нецелевого использования арендованного объекта Арендатор обязан уплатить на счет, указанный в пункте 3.5 настоящего Договора, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы.

4.2.5. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ И ПРОДЛЕНИЯ.


5.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в настоящий Договор рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.


5.2. По одностороннему требованию Арендодателя или Арендатора настоящий договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в соответствии с действующим законодательством РФ, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.


5.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с пунктом 1 статьи 450.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации, предупредив Арендатора за один месяц.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности.


5.4. В случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий настоящего Договора  на возмещение затрат, Арендодатель имеет право потребовать расторжение настоящего Договора в установленном порядке.


5.5. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по настоящему Договору обязательства, по окончании срока его действия имеет преимущественное право пред другими лицами на продление настоящего Договора.


5.6. Невыполнения или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.
6. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Отношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними.

6.3. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Смоленской области в соответствии с действующим законодательством.

6.4. Изменения в тексте Договора (зачеркивания, исправления, подчистки), а равно и в приложениях, дополнениях к нему, не заверенные подписями Сторон и не скрепленные описками их печатей, юридической силы не имеют.

6.5 Договор составлен в двух идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

6.6. Все изменения и дополнения имеют юридическую силу, если они оформлены дополнительными соглашениями к Договору.
7.  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области
	

	Юр. адрес: 216240, Смоленская область, г.Демидов, ул. Коммунистическая, д. 10. 

Почтовый адрес: 214240, Смоленская область, г. Демидов, ул. Коммунистическая  д. 10. 
ИНН 6703000446, КПП 670301001

Финансовое управление МО «Демидовский район» (Администрация муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области л/с 03951030190) 

Единый казначейский счет: 40102810445370000055

Казначейский счет 03231643666110006300 в ОТДЕЛЕНИЕ СМОЛЕНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Смоленской области г. Смоленск БИК 016614901
Тел.: 8(48147) 4-11-44

Факс: 8(48147) 4-11-44

Эл. почта: demidov@admin-smolensk.ru
	

	Глава муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области
____________________ А.Ф. Семенов
	


                                                              Приложение № 1 к Договору аренды  №_____
                                                              недвижимого имущества, находящегося в 

                                                              муниципальной собственности  муниципального

                                                              образования «Демидовский район» Смоленской

                                                              области от «__» ____ 202__ г.

ОБРАЗЕЦ
АКТ

приема – передачи недвижимого имущества

г. Демидов









«
» 
 202_ г.

Мы, нижеподписавшиеся,  Администрация муниципального образования  «Демидовский район» Смоленской области, в лице Главы муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области Семенова Александра Федоровича, действующего на основании Устава муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» и __________________________________________

_____________________________________, действующая на основании ___________________________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», составили настоящий  акт  о  том,  что  согласно  договору  аренды  недвижимого  имущества  от «___»__________ 202__ года. № ___ «Арендодатель» сдал, а «Арендатор» принял в аренду нежилые помещения, указанное в п. 1.1.договора, общей площадью 367,6 кв.м — встроенное помещение, являющееся частью здания администрации № 2 общей площадью 1340,0 кв.м., расположенные по адресу: Российская Федерация, Смоленская область, г. Демидов, площадь Советская, дом 7.

Объект характеризуется следующими данными:

1. Общая площадь 367,6 кв. м.


2. Построено по виду строительного материала:_кирпич _______                ________
                                                                            (кирпич, железобетон, дерево, комбинированное)                                                                                                           

      3. По типу относится    
административное                                     
_______                  

                       (производственное, складское, административное в т. ч. здания проектных институтов, прочие)
      4. Расположено____________помещение в здании         _____________________
      (этаж здания, отдельно стоящее здание (сооружение), встроенно-пристроенная часть, чердак(мансарда), полуподвал, подвал)

5. Обустроено 
центральное отопление, водопровод, канализация________                                                                                                
                                             (водопровод, канализация, горячая вода, центральное отопление, без удобств)
      6. Высота потолков (средняя в здании, сооружении) 
свыше 3 м



                                                                                   (свыше 3,0 м, от 2,6 до 3,0 м. менее 2,6 м)

7. Находится
в центре  г. Демидова

 (объекты, расположенные в центральной части города и поселка городского типа, около рынков, вокзалов, органов государственной власти и органов местного самоуправления; - объекты, расположенные на прочих территориях городов и поселков городского типа; - объекты, расположенные на территории, прилегающей к автомобильным дорогам общего пользования (внегородские автомобильные дороги); объекты, расположенные на территории удаленных сельских поселений)


8. Фактическое состояние объекта 
удовлетворительное



__
Для  использования  по  виду  деятельности: 

а)_______________________________________________________________________

      (банковская и инвестиционная деятельность, обмена валюты, операции с ценными бумагами, страховая
деятельность, игорный бизнес, посредническая деятельность, рестораны, бары, ночные клубы и кафе, торговля вино и водочными изделиями).
б)_______________________________________________________________________________
        (торговля запасными частями к автомашинам, услуги автосервиса, нотариальные услуги, производство и

размещение рекламы, сыскная и охранная деятельность, оптовая торговля, склады)
в)_______________________________________________________________________
        (экскурсионные и туристические услуги, риэлтерская деятельность)
г) _______ _______________________________________________________________
         (торговля в розницу, оптом и (или) мелким оптом (одновременно) промышленными и продовольственными товарами)
д) 









______________________
         (услуги связи (кроме почтовой), служебные (офисные) помещения коммерческих организаций,  общественное питание (кулинария, бистро, закусочные, столовые)
е)_______________________________________________________________________

           (розничная торговля промышленными, производственными, лекарственными товарами)
ж)______________________________________________________________________
            (производство потребительских товаров и продуктов питания, выставка-продажа производимой продукции, юридические услуги, служебные помещения государственных унитарных предприятий, ремонт контрольно-кассовых машин)
з) _   ___________________________________________________________________                                                                                                   
(бытовые услуги населению, платные медицинские услуги, гостиничное хозяйство, культура, образовательная деятельность, учреждения культуры, спортивные организации, средства массовой информации, почтовая связь, строительство, ремонт зданий и помещений, проектная деятельность, научно-исследовательская деятельность, промышленное производство, сельскохозяйственные предприятия, крестьянские (фермерские) хозяйства, акционерные сельскохозяйственные общества, подсобные сельские хозяйства промышленных предприятий, аптеки, продажа периодической печати, общественные организации, партии, союзы, объединения, профсоюзы, благотворительные фонды)
и)_______________________________________________________________________
     (органы исполнительной власти, учреждения и организации, финансируемые из федерального и местных бюджетов)
к) ___________размещение швейного цеха                      _______         __________                                                                                                                                                      
             (прочие виды деятельности)
Настоящий акт составлен в 2 экземплярах.

Подписи Сторон:

Арендодатель:
Глава муниципального образования

 «Демидовский район» Смоленской области        __________________ А. Ф. Семенов

   



                                                М.П.

Арендатор :
                                                                              _________________
                                                                                        М.П.
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