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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
«ДЕМИДОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 06.11.2025 № 1246
	О внесении изменения в Правила землепользования и застройки Титовщинского сельского поселения Демидовского района Смоленской области
	


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», областным законом от 25.12.2006 № 155-з «О градостроительной деятельности на территории Смоленской области», приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Администрация муниципального образования «Демидовский муниципальный округ» Смоленской области
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
    1.  Внести изменение в текстовую часть Правил землепользования и застройки Титовщинского сельского поселения Демидовского района Смоленской области, утвержденные решением Демидовского районного Совета депутатов от 16.11.2017 № 123/17 (в редакции постановлений Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области от 18.01.2023 № 14, от 10.09.2024                    № 638), изложив пп.1-4 «Основные виды» статьи 33.1. Градостроительные регламенты. Жилая зона. Ж1, в новой редакции:
	Отношение к главной функции

	№№ пп
	Виды разрешенного использования территории
	Параметры застройки

	Основные виды
	1
2
3
4

	Для индивидуального жилищного строительства - размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем два, высотой не более 9,5 метров до верхней отметки конька, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не
предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
выращивание иных декоративных или
сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код вида – 2.1)
Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) - размещение жилого дома,
указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных (код вида – 2.2)
Блокированная жилая застройка - размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем два, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего
пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха (код вида – 2.3)
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 2 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного
многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома (код вида – 2.1.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:
Для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок):
Размеры земельных участков при формировании и их разделе:
В соответствии с Решением Демидовского окружного Совета депутатов № 144/61 от 18.09.2025 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства»:
  1.1. Предельные максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель:
-  для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в черте населенных пунктов – 0,15 га;
-  для ведения личного подсобного хозяйства за чертой населенных пунктов – 2,5 га.
  1.2. Предельные минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и  индивидуального жилищного строительства – 0,06 га
Действие пунктов 1.1 и 1.2 не распространяется на случаи, когда:
- под индивидуальным жилым домом в сложившейся застройке земельный участок меньше установленного минимального размера и увеличение его площади не предоставляется возможным;
- к земельному участку, принадлежащему гражданину на праве собственности, прилегает участок, который по градостроительным нормам нельзя использовать как самостоятельный;
- для отдельных категорий граждан федеральными и областными законами установлены другие нормы предоставления земельных участков.
Минимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит установлению.
Максимальный для прочих видов разрешенного использования - не подлежит установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
Отступ линии застройки от красной линии 
при новом строительстве:
 - не менее 5 м со стороны улиц;
- не менее 3 м со стороны проездов;
в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией.
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м
Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:
-стены жилого дома – не менее 7,5 м;
- хозяйственных построек – не менее 3 м
- постройки для содержания мелкого скота и птицы – не менее 4 м;
Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках – не менее 15 м
Минимальное расстояние от границ соседнего участка:
- до стволов высокорослых деревьев – 4 м;
- до стволов среднерослых деревьев – 2 м;
- до кустарников – 1 м.
Минимальное расстояние от туалета: 
до стен соседнего дома – не менее 12 м; 
до источника общего  водоснабжения (колодцев) – не менее 25 м
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
не более 2 этажей.
Максимальная высота зданий:
- одноэтажных – 7,5 метров до верхней отметки конька;
- двухэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;
- хозяйственных построек – 3,5 метров.
4.Максимальный процент застройки: 50%
5.Иные параметры:
5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, устройство крыш, виды ограждений – в соответствии с                 таблицей 1.1.
5.2. Расстояние между жилыми домами при новом строительстве – в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещенности.
5.3. При новом строительстве допускается блокировка жилых домов и хозяйственных строений на смежных соседних участках по взаимному согласию владельцев с учетом противопожарных требований.
5.4. Удельный вес озелененных территорий участков застройки составляет:
- - в границах территории жилого района малоэтажной застройки домами усадебного, коттеджного и блокированного типа - не менее 25 процентов.

	
	
	
	


        2. Настоящее постановление разместить на официальном сайте Администрации муниципального образования «Демидовский муниципальный округ» Смоленской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования.
          3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.
Глава  муниципального образования
«Демидовский муниципальный округ»
 Смоленской области                                                                                С.В. Николаев
