                                                                                 Приложение

                               к постановлению Администрации
                                                                муниципального образования «Демидовский район»

           Смоленской области
                     от____________№ _______

Статья 33. Градостроительные регламенты. Жилые зоны (Ж)

К жилым зонам относятся участки территории поселения, используемые и предназначенные для размещения жилых домов. Указанные зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, здравоохранения, общественного питания, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, одноуровневых и многоуровневых автостоянок и гаражей для временного и постоянного хранения автотранспорта, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

При осуществлении в жилых зонах строительства зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

В жилых зонах объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 70 процентов территории зоны, до 30 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного и условно разрешенного видов использования

Размер конкретного земельного участка по размещению конкретного объекта капитального строительства определяется исходя из нормативов градостроительного проектирования.

33.1. Градостроительные регламенты. Жилая зона. Ж1
1. Территориальная зона Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами, предназначена для проживания отдельных семей в отдельно стоящих домах усадебного типа и блокированных домах с правом ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (содержание домашнего скота и птицы), и индивидуальной трудовой деятельности с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Ж1 установлен в соответствии с таблицей 1.

Таблица 1
	Отношение к главной функции
	№№ пп
	Виды разрешенного использования территории
	Параметры застройки

	Основные виды
	1.
	Для индивидуального жилищного строительства - размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем два, высотой не более 9,5 метров до верхней отметки конька, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не

предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание иных декоративных или

сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код вида – 2.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

Для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок):

Размеры земельных участков при формировании и их разделе:

В соответствии с Решением Демидовского районного Совета депутатов № 97 от 18.09.2003 года «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства» (в ред. от 20.03.2014 №37):

  1.1. Предельные максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель:

-  для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в черте населенных пунктов – 0,15 га;

-  для ведения личного подсобного хозяйства за чертой населенных пунктов – 2,5 га.
  1.2. Предельные минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и  индивидуального жилищного строительства – 0,03 га

Действие пунктов 1.1 и 1.2 не распространяется на случаи, когда:

- под индивидуальным жилым домом в сложившейся застройке земельный участок меньше установленного минимального размера и увеличение его площади не предоставляется возможным;

- к земельному участку, принадлежащему гражданину на праве собственности, прилегает участок, который по градостроительным нормам нельзя использовать как самостоятельный;

- для отдельных категорий граждан федеральными и областными законами установлены другие нормы предоставления земельных участков.

Минимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит установлению.

Максимальный для прочих видов разрешенного использования - не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

Отступ линии застройки от красной линии 

при новом строительстве:

 - не менее 5 м со стороны улиц;

- не менее 3 м со стороны проездов;

в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м

Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

-стены жилого дома – не менее 7,5 м;

- хозяйственных построек – не менее 3 м

- постройки для содержания мелкого скота и птицы – не менее 4 м;

Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках – не менее 15 м

Минимальное расстояние от границ соседнего участка:

- до стволов высокорослых деревьев – 4 м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2 м;

- до кустарников – 1 м.

Минимальное расстояние от туалета: 

до стен соседнего дома – не менее 12 м; 

до источника общего  водоснабжения (колодцев) – не менее 25 м

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не более 2 этажей.

Максимальная высота зданий:

- одноэтажных – 7,5 метров до верхней отметки конька;

- двухэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

- хозяйственных построек – 3,5 метров.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5.Иные параметры:

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, устройство крыш, виды ограждений – в соответствии с                 таблицей 1.1.
5.2. Расстояние между жилыми домами при новом строительстве – в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещенности.

5.3. При новом строительстве допускается блокировка жилых домов и хозяйственных строений на смежных соседних участках по взаимному согласию владельцев с учетом противопожарных требований.

5.4. Удельный вес озелененных территорий участков застройки составляет:

- - в границах территории жилого района малоэтажной застройки домами усадебного, коттеджного и блокированного типа - не менее 25 процентов.

	
	2.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) - размещение жилого дома,

указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных (код вида – 2.2)
	

	
	3.


	Блокированная жилая застройка - размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем два, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего

пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха (код вида – 2.3)
	

	
	4.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 2 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных,

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома (код вида – 2.1.1)
	

	
	5.
	Земельные участки (территории) общего пользования - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 (код вида – 12.0)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	
	6.
	Улично-дорожная сеть - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код вида – 12.0.1)
	

	
	7.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	

	
	8.
	Магазины - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код вида – 4.4)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                    2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;
5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для торговых центров, универмагов, магазинов с площадью торговых залов более 200 м2 – 13 на 100 м2 торговой площади;

- для магазинов с площадью торговых залов менее 200 м2 - по заданию на проектирование.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	9.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	10.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	11.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	
	12.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код вида – 3.4.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м.;

максимальная площадь участков – 15000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                    2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	13.
	Общественное питание - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код вида – 4.6.)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 400 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:             2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;
5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей – 27 на 100 мест

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	14.
	Оказание услуг связи - размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код вида – 3.2.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков –200 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению..

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                     2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	15.
	Площадки для занятий спортом - размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код вида – 5.1.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков –700 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4.Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

	
	16.
	Обслуживание жилой застройки - размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код вида – 2.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%

	
	17.
	Хранение автотранспорта - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код вида – 2.7.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь земельных участков на 1 машино-место– 25 м2.;

максимальная площадь земельных участков на 1 машино-место– 40 м2.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

от границы со смежным земельным участком - 1м, при условии соответствия расстояния от объекта капитального строительства до крайних строений на смежном земельном участке санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям; **

земельные участки для временной стоянки могут примыкать к границе земельного участка (проезжей части улиц).

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: не подлежит установлению

	Вспомо-гательные
	Не подлежат установлению
	

	Условно разрешен-ные
	1.
	Гостиничное обслуживание - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код вида – 4.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;
5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для гостиниц высшего разряда – 27 на 100 мест;

- для прочих гостиниц – 14 на 100 мест.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	2.
	Общественное управление - размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 -3.8.2 (код вида – 3.8)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 500 кв.м.;

максимальная площадь участков – 30000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                  2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	3.
	Деловое управление - размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код вида – 4.1)
	

	
	4.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (код вида – 3.10.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м.;

максимальная площадь участков – 15000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                  2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	5.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код вида – 3.5.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 15 метров, со стороны смежных участков – по нормам инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:              2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	6.
	Объекты культурно-досуговой деятельности - размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код вида – 3.6.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 400 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                  2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	7.
	Бытовое обслуживание - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код вида – 3.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 600 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:              2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;
5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей – 18 на 30 м2 общей площади

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	8.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.


3. Развитие экологического и сельского туризма в национальном парке должно быть направлено на сохранение природного и культурно-исторического ландшафта и традиционного сельского уклада жизни, возрождение народных промыслов и ремесел. Основой данного процесса должно стать восстановление сложившейся на территории парка системы сельского расселения, специализация отдельных поселений на традиционных для них видах деятельности, а также развитие сферы услуг для туристов. Восстановление памяти о каждом населенном пункте должно осуществляться путем восстановления сохранившихся сельских домов и часовен и создания музейных экспозиций. На местах утраченных деревень должны быть установлены памятные знаки в традиционных архитектурных формах, часовни и поклонные кресты. 

Учитывая вышесказанное, при строительстве домов необходимо соблюдать следующие ограничения, позволяющие контролировать архитектурный облик новой застройки с целью сохранения культурно-исторического ландшафта и традиционного сельского уклада жизни на территории  национального парка:

1. Для жилой застройки:

Таблица 1.1.
	Этажность 
	не более двух этажей 

	Максимальная высота зданий
	одноэтажных – 7,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

хозяйственных построек – 3,5 метров

	Уклон ската кровли
	не более 35° 

	Вынос кровли (с боковой стороны)
	не менее 0,8 метра от стены, не обшитой досками

	Используемые строительные материалы
	запрещается использование нехарактерных для  Поозерья строительных материалов, в том числе - пластика, цветных и зеркальных стекол,  железобетонных, композитных и иных панелей, шлакоблоков;

запрещается обработка фасадов естественным или искусственным камнем или материалами, имитирующими камень;

использование оконных блоков со стеклопакетами возможно только при условии устройства оконных переплетов

	Цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков)
	внешняя отделка стен дома, заборов (и других ограждений участков) возможна только цветовых оттенков, 

коричневый; 

зеленый;

бежевый;

темно-серый;

цветовое решение крыш возможно следующих цветовых оттенков:

мокрый асфальт;

темно-серый;

темно-коричневый;

темно-зеленый

	Типы строений
	допускается возведение деревянных жилых домов и хозяйственных построек с учетом архитектурных, градостроительных традиций, ландшафтных особенностей для данной территории, запрещается применение и изменение размеров, пропорций и параметров зданий, которые могут нарушить соотношение с расположенными рядом объектами культурного наследия;

запрещается использование при проектировании и в строительстве архитектурных объемов и частей зданий, форм и деталей, декоративных элементов, чужеродных для Поозерья, в том числе:

· плоских кровель,

· крыш с переломом;

· окон «лежачих», квадратных, неправильной геометрической формы и люкарн, откидных окон в кровле;

запрещается нетрадиционное (большеразмерное) остекление стен зданий

	Устройство крыш
	при возведении жилых домов возможно устройство традиционных двускатных крыш;

при строительстве жилых домов запрещается устройство односкатных,  шпилеобразных, куполообразных и других «ломаных» видов крыш, устройство башенок  

	Виды ограждений
	установка ограждений вдоль улиц, а также участков для ведения сельского хозяйства возможна только из деревянных конструкций, за исключением железных столбов (опор), допускаются сетчатые ограждения между соседними участками;

на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка;

максимальная высота ограждений – 1,7 метра;

запрещается установка ограждений с воротами и калитками, нетрадиционного для улиц, установка сплошных ограждений, ограждений из металла, кирпича, камня, бетона, любых видов панелей

	Максимальный процент застройки участка – для участков более 0,06 га
	50%

	Минимальные расстояния:


	от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках – не менее 15 м

	
	от жилого строения или дома до красной линии улиц – не менее 5 м 

	
	от границы соседнего участка:

до стены жилого дома – не менее 7,5 м;

до хозяйственных построек – не менее 3 м

до постройки для содержания мелкого скота и птицы – не менее 4 м

	
	от туалета: 

до стен соседнего дома –  не менее 12 м; 

до источника общего  водоснабжения (колодцев) – не менее 25 м


2. Для общественно-деловой застройки:

Таблица 1.2.

	Максимальная высота зданий
	одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька

	Уклон ската кровли
	не более 35° 

	Вынос кровли (с боковой стороны)
	не менее 0,8 метра от стены, не обшитой досками

	Используемые строительные материалы
	запрещается использование нехарактерных для Поозерья строительных материалов, в том числе -  пластика, цветных и зеркальных стекол,  железобетонных, композитных и иных панелей, шлакоблоков;

запрещается обработка фасадов естественным или искусственным камнем или материалами, имитирующими камень;

использование оконных блоков со стеклопакетами возможно только при условии устройства оконных переплетов

	Цветовое решение крыш, заборов (и других ограждений участков)
	цветовое решение крыш, заборов (и других ограждений участков) следующих цветовых оттенков:

мокрый асфальт; 

зеленый;

бежевый;

темно-серый;

темно-коричневый;

темно-зеленый

	Типы строений
	запрещается применение и изменение размеров, пропорций и параметров зданий, которые могут нарушить соотношение с расположенными рядом объектами культурного наследия;

запрещается использование при проектировании и в строительстве архитектурных объемов и частей зданий, форм и деталей, декоративных элементов, чужеродных для Поозерья, в том числе:

· плоских кровель,

· крыш с переломом;

· окон «лежачих», квадратных, неправильной геометрической формы и люкарн, откидных окон в кровле;

запрещается нетрадиционное (большеразмерное) остекление стен зданий

	Виды ограждений
	установка ограждений вдоль улиц возможна только из деревянных конструкций, за исключением бетонных и железных столбов допускается сетчатые ограждения;
на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка;

максимальная высота ограждений – 1,7 метра;

запрещается установка сплошных ограждений, ограждений из металла, кирпича, камня, бетона, любых видов панелей

	Максимальный процент застройки участка 
	50%

	Минимальные расстояния:
	от строения до красной линии улиц – не менее 5 м 


4. На территории жилой зоны Ж1 в пределах приусадебных участков запрещается размещение закрытых автостоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъёмностью менее 1,5 т.

Во встроено-пристроенных к дому помещений общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения.

Размещение общественных бань и саун допускается при условии наличия канализованных стоков.

Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения.

Статья 34. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны (О)

Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений общегородского и областного значения.

Размер конкретного земельного участка по размещению конкретного объекта капитального строительства определяется исходя из нормативов градостроительного проектирования.

34.1. Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зона О2

1. Общественно-деловая зона О2 – зона специализированной общественной застройки.

В территориальной зоне О2 размещаются объекты культуры и досуга, иных объектов, связанных с массовым посещением населения и обеспечением жизнедеятельности граждан, крупные объекты сферы медицины и здравоохранения общегородского значения, учреждения науки и образования в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование и проведение досуга (лаборатории, опытные производства, общежития, спортивные площадки и сооружения и т.д.), а также крупные спортивные и зрелищные объекты, связанные с большим единовременным притоком и оттоком людей и автотранспорта.

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны О2 установлен в соответствии с таблицей 2:

Таблица 2
	Отноше-ние к 

главной функции
	№№ пп
	Виды разрешённого использования территории
	Параметры застройки

	Основные    виды
	1.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код вида – 3.5.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 15 метров, со стороны смежных участков – по нормам инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	2.
	Объекты культурно-досуговой деятельности - размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код вида – 3.6.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 400 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	3.
	Социальное обслуживание - размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 (код вида – 3.2.)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	4.
	Оказание услуг связи - размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код вида – 3.2.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков –200 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению..

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	5.
	Бытовое обслуживание - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код вида – 3.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 600 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;
5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей – 18 на 30 м2 общей площади

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	6.
	Религиозное использование - размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 (код вида – 3.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	7.
	Осуществление религиозных обрядов - размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) (код вида – 3.7.1)
	

	
	8.
	Религиозное управление и образование - размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища) (код вида – 3.7.2)
	

	
	9.
	Развлечения - размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 (код вида – 4.8)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 600 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	10.
	Общественное управление - размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 -3.8.2 (код вида – 3.8)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 500 кв.м.;

максимальная площадь участков – 30000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	11.
	Деловое управление - размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код вида – 4.1)
	

	
	12.
	Магазины - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код вида – 4.4)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для торговых центров, универмагов, магазинов с площадью торговых залов более 200 м2 – 13 на 100 м2 торговой площади;

- для магазинов с площадью торговых залов менее 200 м2 - по заданию на проектирование.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	13.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (код вида – 3.10.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м.;

максимальная площадь участков – 15000 кв.м.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (за исключением площади) не подлежат установлению

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	14.
	Общественное питание - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код вида – 4.6.)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 400 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей – 27 на 100 мест

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	15.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код вида – 3.4.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м.;

максимальная площадь участков – 15000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	16.
	Гостиничное обслуживание - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код вида – 4.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для гостиниц высшего разряда – 27 на 100 мест;

- для прочих гостиниц – 14 на 100 мест.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	17.
	Земельные участки (территории) общего пользования - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 (код вида – 12.0)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	
	18.
	Улично-дорожная сеть - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код вида – 12.0.1)
	

	
	19.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	20.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	21.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	
	22.
	Служебные гаражи - размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо (код вида – 4.9)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

от границы со смежным земельным участком - 1м, при условии соответствия расстояния от объекта капитального строительства до крайних строений на смежном земельном участке санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям; **

земельные участки для временной стоянки могут примыкать к границе земельного участка (проезжей части улиц).

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	Вспомо-га-тельные
	1.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	Условно разре-шенные
	1.
	Рынки - размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код вида – 4.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей – 45 на 50 торговых мест

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать  25 м2 на одно машино-место

	
	2.
	Для индивидуального жилищного строительства - размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем два, высотой не более 9,5 метров до верхней отметки конька, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код вида – 2.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

Размеры земельных участков при формировании и их разделе:

В соответствии с Решением Демидовского районного Совета депутатов № 97 от 18.09.2003 года «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства» (в ред. от 20.03.2014 №37):

  1.1. Предельные максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель:

-  для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в черте населенных пунктов – 0,15 га;

-  для ведения личного подсобного хозяйства за чертой населенных пунктов – 2,5 га.
  1.2. Предельные минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и  индивидуального жилищного строительства – 0,03 га

Действие пунктов 1.1 и 1.2 не распространяется на случаи, когда:

- под индивидуальным жилым домом в сложившейся застройке земельный участок меньше установленного минимального размера и увеличение его площади не предоставляется возможным;

- к земельному участку, принадлежащему гражданину на праве собственности, прилегает участок, который по градостроительным нормам нельзя использовать как самостоятельный;

- для отдельных категорий граждан федеральными и областными законами установлены другие нормы предоставления земельных участков.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

Отступ линии застройки от красной линии 

при новом строительстве:

 - не менее 5 м со стороны улиц;

- не менее 3 м со стороны проездов;

в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м

Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

-стены жилого дома – не менее 7,5 м;

- хозяйственных построек – не менее 3 м

- постройки для содержания мелкого скота и птицы – не менее 4 м;

Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках – не менее 15 м

Минимальное расстояние от границ соседнего участка:

- до стволов высокорослых деревьев – 4 м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2 м;

- до кустарников – 1 м.

Минимальное расстояние от туалета: 

до стен соседнего дома – не менее 12 м; 

до источника общего  водоснабжения (колодцев) – не менее 25 м

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не более 2 этажей.

Максимальная высота зданий:

- одноэтажных – 7,5 метров до верхней отметки конька;

- двухэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

- хозяйственных построек – 3,5 метров.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5.Иные параметры:

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, устройство крыш, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.1.

5.2. Расстояние между жилыми домами при новом строительстве – в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещенности.

5.3. При новом строительстве допускается блокировка жилых домов и хозяйственных строений на смежных соседних участках по взаимному согласию владельцев с учетом противопожарных требований.

5.4. Удельный вес озелененных территорий участков застройки составляет:

- - в границах территории жилого района застройки домами усадебного, коттеджного и блокированного типа - не менее 25 процентов.

	
	3.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) - размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных (код вида – 2.2)
	

	
	4.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.


3. Развитие экологического и сельского туризма в национальном парке должно быть направлено на сохранение природного и культурно-исторического ландшафта и традиционного сельского уклада жизни, возрождение народных промыслов и ремесел. Основой данного процесса должно стать восстановление сложившейся на территории парка системы сельского расселения, специализация отдельных поселений на традиционных для них видах деятельности, а также развитие сферы услуг для туристов. Восстановление памяти о каждом населенном пункте должно осуществляться путем восстановления сохранившихся сельских домов и часовен и создания музейных экспозиций. На местах утраченных деревень должны быть установлены памятные знаки в традиционных архитектурных формах, часовни и поклонные кресты. 

Учитывая вышесказанное, при строительстве домов необходимо соблюдать следующие ограничения, позволяющие контролировать архитектурный облик новой застройки с целью сохранения культурно-исторического ландшафта и традиционного сельского уклада жизни на территории  национального парка:

1. Для жилой застройки - в соответствии с п.3 статьи 13.1.(Таблица 1.2.) 

2. Для общественно-деловой застройки - в соответствии с п.3 статьи 13.1. (Таблица 1.3.)

Статья 35. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны (Р)

Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя территории, занятые сельскими лесами, скверами, парками, лесопарками, сельскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 

В рекреационных зонах допускается размещение домов для престарелых и инвалидов, детских домов, домов ребенка, иных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

В рекреационных зонах не допускается расширение и новое размещение промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, рубки зеленых насаждений, за исключением санитарных, а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

Размер конкретного земельного участка по размещению конкретного объекта капитального строительства определяется исходя из нормативов градостроительного проектирования.

35.1. Градостроительные регламенты. Рекреационная зона (Р1)
1. Зона рекреационного назначения Р1 – зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса).

Территориальная зона Р1 включает благоустроенные озелененные территории на всей территории поселка, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения, а также включает лесные территории естественного происхождения в поселковой черте, активно используемые населением в рекреационных целях. На территории лесов и лесопарков сохраняется природный ландшафт с проведением благоустройства и организации мест отдыха.

Территориальная зона Р1 включает не занятые застройкой или неудобные для застройки территории, в том числе овраги, приречные территории, которые могут использоваться для самодеятельного отдыха (пикники, пешие, велосипедные и лыжные прогулки).

Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя территории, занятые лесами, скверами, парками, лесопарками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 

В состав рекреационных зон включены также особо охраняемые природные территории, расположенные на территории поселения.

В рекреационных зонах не допускается расширение и новое размещение промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, рубки зеленых насаждений, за исключением санитарных, а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Р1 установлен в соответствии с таблицей 3:

Таблица 3
	Отноше-ние к 

главной функции
	№№ пп
	Виды разрешённого использования территории
	Параметры застройки

	Основ-ные    виды
	1.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	
	2.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	3.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	4.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	Вспомо-га-тельные
	1.
	не подлежат установлению

	Условно разре-шенные
	1.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.


35.2. Градостроительные регламенты. Рекреационная зона (Р2)

1. Рекреационная зона Р2 – она отдыха.

Территориальная зона Р2 включает благоустроенные озелененные территории на всей территории поселения, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения, а также включает лесные территории естественного происхождения в поселковой черте, активно используемые населением в рекреационных целях. На территории лесов и лесопарков сохраняется природный ландшафт с проведением благоустройства и организации мест отдыха.

Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя территории, занятые лесами, скверами, парками, лесопарками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 

В состав рекреационных зон включены также особо охраняемые природные территории, расположенные на территории поселения.

В рекреационных зонах допускается размещение домов для престарелых и инвалидов, детских домов, домов ребенка, иных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

В рекреационных зонах не допускается расширение и новое размещение промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, рубки зеленых насаждений, за исключением санитарных, а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Р2 установлен в соответствии с таблицей 4:

Таблица 4
	Отноше-ние к 

главной функции
	№№ пп
	Виды разрешённого использования территории
	Параметры застройки

	Основ-ные    виды
	1.
	Природно-познавательный туризм - размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий (код вида – 5.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков –400 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: 80%

	
	2.
	Туристическое обслуживание - размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

размещение детских лагерей (код вида – 5.2.1)
	

	
	3.
	Развлечения - размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 (код вида – 4.8)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков –  600 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (за исключением площади) не подлежат установлению

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 3 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 65%

	
	4.
	Развлекательные мероприятия - размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок (код вида – 4.8.1)
	

	
	5.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	
	6.
	Магазины - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код вида – 4.4)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для торговых центров, универмагов, магазинов с площадью торговых залов более 200 м2 – 13 на 100 м2 торговой площади;

- для магазинов с площадью торговых залов менее 200 м2 - по заданию на проектирование.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	7.
	Общественное питание - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код вида – 4.6.)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 400 кв.м.;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей – 27 на 100 мест

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	8.
	Гостиничное обслуживание - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код вида – 4.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.
5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для гостиниц высшего разряда – 27 на 100 мест;

- для прочих гостиниц – 14 на 100 мест.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	9.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	10.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	11.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	Вспомо-га-тельные
	1.
	не подлежат установлению

	Условно разре-шенные
	1.
	Религиозное использование - размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 (код вида – 3.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	2.
	Осуществление религиозных обрядов - размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) (код вида – 3.7.1)
	

	
	3.
	Религиозное управление и образование - размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища) (код вида – 3.7.2)
	


 Статья 36. Градостроительный регламент производственной зоны – П.1 
Цели выделения зоны: 

- формирование и развитие зоны размещения производственных объектов IV - V класса санитарной классификации;

 - обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий и объектов IV - V класса санитарной классификации, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка определяется в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
ЗУ min - предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь; 

ЗУ max - предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь; 

Отступ - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

Эт. - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

% - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

	№ п/п
	Наименование ВРИ
	Код (чис​ловое обо​зна​чение ВРИ)
	ЗУ min, кв.м.
	ЗУ max, кв.м.
	Отступ, м
	Эт.
	

	
	Основные      виды разрешенного    ис​пользования
	
	
	
	
	
	

	1.
	Производственная деятельность
	6.0
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	2.
	Недропользование
	6.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	60

	3.
	Тяжелая     промыш​ленность
	6.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	45

	4.
	Автомобилестрои​тельная промышлен​ность
	6.2.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	55

	5.
	Легкая   промышлен​ность
	6.3
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	65

	6.
	Фармацевтическая промышленность
	6.3.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	7.
	Пищевая    промыш​ленность
	
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	8.
	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	9.
	Строительная    про​мышленность
	6.6
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	45

	10.
	Связь
	6.8
	не под-
	не под-
	от грани-
	1
	не под-

	
	
	
	лежит ограни​чению
	лежит ограни​чению
	цы участ​ка - 3 м*
	
	лежит ограни​чению

	11.
	Склад
	6.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	60

	12.
	Целлюлозно-бумажная    промыш​ленность
	6.11
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	45

	13.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	14.
	Коммунальное об​служивание
	3.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	не под​лежит ограни​чению

	15.
	Специальная дея​тельность
	12.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	
	
	
	
	
	

	16.
	Автомобильный транспорт
	7.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	17.
	Хранение автотранс​порта
	2.7.1
	25
	80
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м**
	1
	75

	18.
	Энергетика
	6.7
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	
	Условно разрешен​ные виды исполь​зования
	
	
	
	
	
	

	19.
	Обеспечение внут​реннего правопоряд​ка
	8.3
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	20.
	Обеспечение дея​тельности в области гидрометеорологии и смежных с ней обла​стях
	3.9.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	60

	21.
	Обеспечение науч​ной деятельности
	3.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани-
	2
	60

	
	
	
	
	
	цы участ​ка - 3 м*
	
	

	22.
	Бытовое обслужива​ние
	3.3
	100
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	23.
	Среднее  и  высшее

профессиональное

образование
	3.5.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии -25 м; от грани​цы участ​ка - 6 м
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	24.
	Деловое управление
	4.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	25.
	Магазины
	4.4
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	26.
	Общественное пита​ние
	4.6
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	2
	50

	27.
	Служебные гаражи
	4.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	не под​лежит ограни​чению
	75

	28.
	Выставочно-ярмарочная деятель​ность
	4.10
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	1
	60

	29.
	Общежития
	3.2.4
	не под​лежит ограни​чению****
	не под​лежит ограни​чению****
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка -3 м*
	1 - 5
	не под​лежит ограни​чению

	30.
	Гостиничное   обслу​живание
	4.7
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	3
	45


* - в отдельных случаях допускается размещение объектов капитального строительства по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;

** - по специальному согласованию с Отделом по строительству, транспорту, связи и ЖКХ Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области;

**** - для формирования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами в соответствии с жилищным законодательством.

Иные показатели по параметрам застройки зоны П.1: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования.

Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

Требование к ограждению земельных участков:

-
ограждения земельных участков должны соответствовать технологии производственных объектов.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - IV (за исключением автовокзалов и объектов внутримуниципального транспорта).

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
36.1. Градостроительный регламент коммунально-складской зоны - П.2

Цель выделения зоны:

-
для размещения объектов коммунальной инфраструктуры, размещения складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, объектов инженерной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка определяется в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

ЗУ min - предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;

ЗУ max - предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;

Отступ - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

Эт. - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

% - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

	№ п/п
	Наименование ВРИ
	Код (чис​ловое обо​зна​чение ВРИ)
	ЗУ min, кв.м.
	ЗУ max, кв.м.
	Отступ, м
	Эт.
	%

	
	Основные      виды разрешенного    ис​пользования
	
	
	
	
	
	

	1.
	Склад
	6.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	60

	2.
	Коммунальное     об​служивание
	3.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	не под​лежит ограни​чению

	3.
	Хранение автотранс​порта
	2.7.1
	25
	80
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м**
	1
	75

	4.
	Энергетика
	6.7
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	5.
	Связь
	6.8
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	не под​лежит ограни​чению

	6.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	7.
	Специальное    поль​зование      водными объектами
	11.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	8.
	Гидротехнические сооружения
	11.3
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	9.
	Земельные   участки (территории) общего
	12.0
	не под​лежит
	не под​лежит
	не под​лежит
	не под​лежит
	не под​лежит

	
	пользования
	
	ограни​чению
	ограни​чению
	ограни​чению
	ограни​чению
	ограни​чению

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	
	
	
	
	
	

	10.
	Автомобильный транспорт
	7.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	11.
	Деловое управление
	4.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	12.
	Магазины
	4.4
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	13.
	Транспорт
	7.0
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	
	Условно разрешен​ные виды исполь​зования
	
	
	
	
	
	

	14.
	Обеспечение внут​реннего правопоряд​ка
	8.3
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	15.
	Обеспечение дея​тельности в области гидрометеорологии и смежных с ней обла​стях
	3.9.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	60

	16.
	Обеспечение науч​ной деятельности
	3.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	60

	17.
	Бытовое обслужива​ние
	3.3
	100
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	18.
	Общественное пита​ние
	4.6
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	2
	50

	19.
	Служебные гаражи
	4.9
	не под​лежит ограни-
	не под​лежит ограни-
	от крас​ной ли​нии - 5 м;
	не под​лежит ограни-
	75

	
	
	
	чению
	чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м
	чению
	

	20.
	Общежития
	3.2.4
	не под​лежит ограни​чению****
	не под​лежит ограни​чению****
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка -3 м*
	1 - 5
	не под​лежит ограни​чению

	21.
	Приюты для живот​ных
	3.10.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	22.
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	100
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	не под​лежит ограни​чению
	45


* - в отдельных случаях допускается размещение объектов капитального строительства по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;

** - по специальному согласованию с Отделом по строительству, транспорту, связи и ЖКХ Администрации муниципального образования «Демидовский район» Смоленской области;

**** - для формирования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами в соответствии с жилищным законодательством.

Иные показатели по параметрам застройки зоны П.2: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования.

Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

Требование к ограждению земельных участков:

- ограждения земельных участков должны соответствовать технологии коммунально-складских объектов.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - IV (за исключением автовокзалов и объектов внутримуниципального транспорта).

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

Статья 37. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры - И
Цель выделения зоны:

- формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка определяется в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

ЗУ min - предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь; ЗУ max - предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;

Отступ - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

Эт. - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

% - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

	№ п/п
	Наименование ВРИ
	Код (чис​ловое обо​зна​чение ВРИ)
	ЗУ min, кв.м.
	ЗУ max, кв.м.
	Отступ, м
	Эт.
	%

	
	Основные виды разрешенного ис​пользования
	
	
	
	
	
	

	1.
	Энергетика
	6.7
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	3
	не под​лежит ограни​чению
	50

	2.
	Коммунальное     об​служивание
	3.1
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	не под​лежит ограни​чению

	3.
	Связь
	6.8
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	не под​лежит ограни​чению

	4.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	5.
	Земельные   участки (территории) общего пользования
	12.0
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	
	
	
	
	
	

	6.
	Склад
	6.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	1
	60

	7.
	Магазины
	4.4
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	8.
	Передвижное жилье
	2.4
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению

	9.
	Общественное управление
	3.8
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	60

	10.
	Служебные гаражи
	4.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	не под​лежит ограни​чению
	75

	11.
	Объекты   дорожного сервиса
	4.9.1
	100
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	не под​лежит ограни​чению
	45

	
	Условно разрешен​ные виды исполь​зования
	
	
	
	
	
	

	12.
	Обеспечение     дея​тельности в области гидрометеорологии и
	3.9.1
	не под​лежит ограни-
	не под​лежит ограни-
	от крас​ной ли​нии - 5 м;
	2
	60

	
	смежных с ней обла​стях
	
	чению
	чению
	от грани​цы участ​ка - 3 м*
	
	

	13.
	Обеспечение науч​ной деятельности
	3.9
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	60

	14.
	Бытовое обслужива​ние
	3.3
	100
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50

	15.
	Общественное пита​ние
	4.6
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м
	2
	50

	16.
	Общежития
	3.2.4
	не под​лежит ограни​чению****
	не под​лежит ограни​чению****
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка -3 м*
	1 - 5
	не под​лежит ограни​чению

	17.
	Приюты для живот​ных
	3.10.2
	не под​лежит ограни​чению
	не под​лежит ограни​чению
	от крас​ной ли​нии - 5 м; от грани​цы участ​ка - 3 м*
	2
	50


* - в отдельных случаях допускается размещение объектов капитального строительства по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;

**** - для формирования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами в соответствии с жилищным законодательством.

Иные показатели по параметрам застройки зоны И: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - III.

Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах инженерной инфраструктуры:

- строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом организации строительства.

Размещение инженерно-технических объектов, предназначенных для обеспечения эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяется документацией по планировке территории.

Инженерные коммуникации (линии электропередачи, линии связи, трубопроводы и другие подобные сооружения) на территории муниципального образования должны размещаться в пределах поперечных профилей улиц и дорог под тротуарами, за исключением случаев, если отсутствует техническая возможность такого размещения.

Статья 38. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной инфраструктуры (Т)

Размер конкретного земельного участка по размещению конкретного объекта капитального строительства определяется исходя из нормативов градостроительного проектирования.

38.1. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной инфраструктуры (Т1)

1. Территориальная зона Т1 – зона объектов автомобильного транспорта.

Территориальная зона Т1 включает в себя земли, предназначенные для размещения автомобильных дорог в границах полосы отвода и зданий, строений и сооружений, технологически связанных с эксплуатацией автомобильных дорог и обеспечением движения автомобильного транспорта (дорожное полотно, искусственные и защитные дорожные сооружения, производственные объекты и элементы обустройства автомобильных дорог). 

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Т1 установлен в соответствии с таблицей 5:

Таблица 5
	Отноше-ние к 

главной функции
	№№ пп
	Виды разрешённого использования территории
	Параметры застройки

	Основ-ные    виды
	1.
	Размещение автомобильных дорог - размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения (код вида – 7.2.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	
	2.
	Земельные участки (территории) общего пользования - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 (код вида – 12.0)
	

	
	3.
	Улично-дорожная сеть - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код вида – 12.0.1)
	

	
	4.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	

	Вспомо-га-тельные
	1.
	не подлежат установлению

	Условно разре-шенные
	1.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.


Статья 39. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного назначения (СХ)

Зоны сельскохозяйственного использования в границах поселения предназначены для выращивания сельхозпродукции открытым и закрытым способом, садоводства, огородничества, ведения личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Размер конкретного земельного участка по размещению конкретного объекта капитального строительства определяется исходя из нормативов градостроительного проектирования.

39.1. Градостроительные регламенты. Территориальная зона Сх1

1. Территориальная зона Сх1 – иные зоны сельскохозяйственного назначения. 

Территориальная зона Сх1 включает в себя территории в границах поселка, предназначенные для выращивания сельскохозяйственной продукции, многолетних насаждений, выпаса скота, сенокошения, а также для размещения личных подсобных хозяйств, тепличных и парниковых хозяйств, оранжерей, питомников плодово-ягодных и декоративных культур. 

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Сх1 установлен в соответствии с таблицей 6:

Таблица 6
	Отноше-

ние
к 

главной
функции
	№№ 
п/п
	Виды разрешенного 
использования территории
	Параметры застройки

	Основ-

ные 

виды
	1.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках - производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства (код вида – 1.16)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

	
	2.
	Растениеводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 (код вида – 1.1)
	

	
	3.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур - осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур (код вида – 1.2)
	

	
	4.
	Овощеводство - осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц (код вида – 1.3)
	

	
	5.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур (код вида – 1.4)
	

	
	6.
	Садоводство - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур (код вида – 1.5)
	

	
	7.
	Выращивание льна и конопли - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли (код вида – 1.6)
	

	
	8.
	Научное обеспечение сельского хозяйства - осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений (код вида – 1.14)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа 

4.Максимальный процент застройки: 50%

	
	9.
	Питомники - выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства (код вида – 1.17)
	

	
	10.
	Сенокошение - кошение трав, сбор и заготовка сена (код вида – 1.19)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

	
	11.
	Выпас сельскохозяйственных животных - выпас сельскохозяйственных животных (код вида – 1.20)
	

	
	12.
	Земельные участки (территории) общего пользования - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 (код вида – 12.0)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

	
	13.
	Улично-дорожная сеть - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код вида – 12.0.1)
	

	
	14.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	15.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	16.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	Вспомога-

тельные
	1.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	Условно разрешен-

ные
	1.
	Скотоводство - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.8)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	2.


	Звероводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.9)
	

	
	3.
	Птицеводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.10)
	

	
	4.
	Свиноводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.11)
	

	
	5.
	Пчеловодство - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства (код вида – 1.12)
	

	
	6.
	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции - размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции (код вида – 1.15)
	

	
	7.
	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства - размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства (код вида – 1.18)
	

	
	8.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.


39.2. Градостроительные регламенты. Территориальная зона Сх2

1. Территориальная зона Сх2 – производственная зона сельскохозяйственных предприятий. 


Территориальная зона Сх2 включает в себя территории, предназначенные для размещения сельскохозяйственных предприятий, личных подсобных хозяйств, тепличных и парниковых хозяйств, оранжерей, питомников плодово-ягодных и декоративных культур. 

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.


2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Сх2 установлен в соответствии с таблицей 7:
Таблица 7
	Отноше-

ние
к 

главной
функции
	№№ 
п/п
	Виды разрешенного 
использования территории
	Параметры застройки

	Основ-

ные 

виды
	1.
	Скотоводство - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.8)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	2.


	Звероводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.9)
	

	
	3.
	Птицеводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.10)
	

	
	4.
	Свиноводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код вида – 1.11)
	

	
	5.
	Пчеловодство - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства (код вида – 1.12)
	

	
	6.
	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции - размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции (код вида – 1.15)
	

	
	7.
	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства - размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства (код вида – 1.18)
	

	
	8.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках - производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства (код вида – 1.16)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

	
	9.
	Растениеводство - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 (код вида – 1.1)
	

	
	10.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур - осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур (код вида – 1.2)
	

	
	11.
	Овощеводство - осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц (код вида – 1.3)
	

	
	12.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур (код вида – 1.4)
	

	
	13.
	Садоводство - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур (код вида – 1.5)
	

	
	14.
	Выращивание льна и конопли - осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли (код вида – 1.6)
	

	
	15.
	Научное обеспечение сельского хозяйства - осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений (код вида – 1.14)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа 

4.Максимальный процент застройки: 50%

	
	16.
	Питомники - выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства (код вида – 1.17)
	

	
	17.
	Сенокошение - кошение трав, сбор и заготовка сена (код вида – 1.19)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

	
	18.
	Выпас сельскохозяйственных животных - выпас сельскохозяйственных животных (код вида – 1.20)
	

	
	19.
	Земельные участки (территории) общего пользования - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 (код вида – 12.0)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

	
	20.
	Улично-дорожная сеть - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код вида – 12.0.1)
	

	
	21.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	22.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	23.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	Вспомога-

тельные
	1.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	Условно разрешен-

ные
	1.
	Магазины - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код вида – 4.4)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – 200 кв.м;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

5.2. Минимальная доля озелененных территорий земельных участков - 14% территории земельного участка;

5.3. Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей:

- для торговых центров, универмагов, магазинов с площадью торговых залов более 200 м2 – 13 на 100 м2 торговой площади;

- для магазинов с площадью торговых залов менее 200 м2 - по заданию на проектирование.

Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства (легкового автомобиля) следует принимать 25 м2 на одно машино-место

	
	2.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.


Статья 40. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения (Сп)

Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов, очистных, водозаборных сооружений и иных объектов городского хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

К зонам специального назначения отнесены также зоны военных и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим использования. 

40.1. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения Сп1

1.Территориальная зона Сп1 – зона кладбищ.

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.


2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Сп1 установлен в соответствии с таблицей 8:
Таблица 8
	Отноше-

ние к 

главной 

функции
	№№ пп
	Виды разрешенного 
использования территории
	Параметры застройки

	Основ-

ные 

виды
	1.
	Ритуальная деятельность - размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения (код вида – 12.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – 40 га.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки – не подлежит ограничению.

Выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы. При выборе участков для устройства кладбищ следует учитывать свойства грунтов. Грунты не менее чем на глубину 2 м должны быть сухими, легкими, воздухопроницаемыми. Уровень стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли.

При отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей,

засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов.

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75 % от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений – не менее 25 %.

Территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища.

Размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для

 каждого из них, для чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения.

Общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и уранового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 40 га.

Расстояние от границ участков кладбищ традиционного захоронения: 

до красной линии – 6 м, 

до стен жилых домов – 300 м, 

до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м;

Расстояние от границ участков кладбищ для погребения после кремации: 

до красной линии – 6 м, 

до стен жилых домов – 100 м,

до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 100 м.

После закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до  100 м.

	
	2.
	Историко-культурная деятельность - сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

 (код вида – 9.3)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	Вспомога-

тельные 
	1.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	Условно 

разрешенные
	1.
	Религиозное использование - размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 (код вида – 3.7)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа.

Максимальная высота зданий:

одноэтажных – 9,5 метров до верхней отметки конька;

двухэтажных – 12,5 метров до верхней отметки конька.

4.Максимальный процент застройки: 50%

5. Иные параметры: 

5.1. Уклон ската кровли, вынос кровли (с боковой стороны), используемые строительные материалы, цветовое решение фасадов, крыш, заборов (и других ограждений участков), типы строений, виды ограждений – в соответствии с таблицей 1.2.

	
	2.
	Осуществление религиозных обрядов - размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) (код вида – 3.7.1)
	

	
	3.
	Религиозное управление и образование - размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища) (код вида – 3.7.2)
	


40.2. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения Сп2

Территориальная зона Сп2 - зона складирования и захоронения отходов.

В случае, если к земельному участку отсутствует доступ с территории общего пользования, запрещается использовать указанный участок в целях нового строительства.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· Специальная деятельность - размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки) (код вида – 12.2)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

не подлежат установлению

Условно разрешенные виды разрешенного использования:

не подлежат установлению

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный - не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

38.3. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения Сп3

1. Территориальная зона Сп3 - зона озелененных территорий специального назначения. Зона Сп3 применяется для озеленения в санитарно-защитных зонах.

2. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков территориальной зоны Сп3 установлен в соответствии с таблицей 9:

Таблица 9
	Отноше-ние к 

главной функции
	№№ пп
	Виды разрешённого использования территории
	Параметры застройки

	Основ-ные    виды
	1.
	Благоустройство территории - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код вида – 12.0.2)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению

	
	2.
	Коммунальное обслуживание - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 (код вида – 3.1)
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии, проездов, улиц - 5 метров, со стороны смежных участков – 6 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 надземных этажа

4.Максимальный процент застройки: 50%


	
	3.
	Предоставление коммунальных услуг - (код вида – 3.1.1)
	

	
	4.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг - размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг (код вида – 3.1.2)
	

	Вспомо-га-тельные
	1.
	не подлежат установлению

	Условно разре-шенные
	1.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, антенно-мачтовые сооружения
	1. Предельные размеры земельных участков:

минимальная площадь участков – не подлежит ограничению;

максимальная площадь участков – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.
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