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I  ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ
В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план, как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития городского поселения «поселок Пржевальское» и ключевые условия их достижения – основные позиции общепоселковой градостроительной политики. Поэтому в генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество поселковой среды: транспортную доступность, надежность всех инфраструктур, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения и др.
Основными целями Генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития поселка в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества поселковой среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

● обеспечение экологической безопасности поселковой среды и повышение устойчивости природного комплекса поселка; комплексное благоустройство и озеленение территории;
● сохранение историко-культурного наследия, ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия поселка;

●    повышение эффективности использования территорий;

● обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия поселковой среды;

● определение направлений дальнейшего территориального развития поселка 
● развитие и равномерное размещение на территории общественных и деловых центров, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

            ● улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

             ● повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур поселка;                       
               Генеральный план поселка Пржевальское разработан на следующие проектные периоды:

              I этап (первая очередь) – 2019 г.

             II этап (расчетный срок) – 2034 г.
II. ПРЕДПОСЫЛКИ РАЗВИТИЯ ПОСЕЛКА ПРЖЕВАЛЬСКОЕ
В работе определены возможности изменения социально-экономической ситуации по показателям, определяющим стратегические направления градостроительного развития поселка. Анализ и оценка проводились на основе рассмотрения динамики их изменения за последнее десятилетие и сопоставления внутренних и внешних факторов, сильных и слабых сторон поселка, возможных угроз с использованием элементов метода SWOT-анализа.

К внутренним базовым потенциалам и ресурсам относятся трудовые ресурсы, социальный и производственный потенциал (основные фонды), производственная и социальная инфраструктура, наличие достаточных земельных ресурсов при условии их разумного использования.
Внешними факторами и предпосылками социально-экономического развития являются:

- Выгодное экономико-географическое положение п. Пржевальское в Смоленской области. 

- Развитая инфраструктура внешнего транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений.
Сопоставление внешних факторов и условий с внутренними базовыми потенциалами и ресурсами позволило:

                  - выявить те направления и виды отраслевой деятельности, для которых имеются все условия для развития;

                  - а также сформулировать конкретные задачи и меры для реализации этого потенциала; 

            Для принятия решений по градостроительному развитию поселка  в проекте был проведен комплексный  градостроительный анализ территории по следующим позициям:

            -  планировочная ситуация, современное использование территории;
           - природные условия и ресурсы – инженерно-геологические условия, климат, гидрогеологические условия, ресурсы подземных и поверхностных вод, ландшафтные условия;
          - экологическая обстановка – источники загрязнения, состояние водного бассейна, загрязнение почв, воздушного бассейна и т. д; 

          - также были оценены социально-экономические  факторы и инженерно-транспортная инфраструктура; 

         -  земельные отношения. 
            В результате комплексного градостроительного анализа территории поселка Пржевальское были выявлены территориальные ресурсы в пределах черты населенного пункта. 

Как показал градостроительный анализ, в поселке имеются свободные территориальные ресурсы. 

·   В пределах действующей черты в качестве потенциальных для жилищно-гражданского строительства,  развития туризма и благоустройства рассматривались территории свободные от  капитальной застройки и не требующие больших инженерных мероприятий. Такие территории имеются в северной и западной части поселка, а также в восточной части в районе поселений Слобода Заречная и Петраково и составляют ориентировочно 166 га, из них 136га в западной части предусматривается для использования под размещение туристического комплекса «Заповедная Русь».
·  Следующей группой потенциальных ресурсов для жилищно-гражданского  строительства  являются территории занятые ветхим жилым фондом. 
      III ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ

                                                            ПОСЕЛКА
III.1. Перспективная численность населения, трудовые ресурсы и  экономическая база
                                   III.1.1. Население, трудовые ресурсы

Анализ динамики численности населения показал, что за десятилетний период численность населения поселка уменьшилась на 309 человек.  

             В проекте произведен расчет перспективной численности населения, в основе которого лежит метод передвижки возрастов, рассмотрено два варианта:

-интерполяционный, предполагающий сохранение возрастных коэффициентов рождаемости и смертности и механического оттока на современном уровне, при таких демографических параметрах численность населения поселка Пржевальское будет сокращаться более быстрыми темпами (при этом будет наблюдаться снижение численности детей и увеличение доли населения старше трудоспособного возраста);

- стабилизационно-оптимистический, предполагающий постепенное увеличение возрастных коэффициентов рождаемости, снижение уровня смертности населения в трудоспособном возрасте, ликвидация механического оттока населения и увеличение миграционного сальдо. 

При определении перспективной численности п. Пржевальское на расчетный срок Генерального плана учитывались не только идущие в настоящее время демографические процессы, но и следующие обстоятельства:

- Принятие закона о денежных выплатах матерям за рождение второго ребенка и реализация комплекса мер федерального, регионального и городского уровней по стимулированию рождаемости, а также уменьшение уровня смертности, благодаря улучшению общей социально-экономической ситуации и реализации национального проекта «Здоровье», может положительным образом сказаться на динамике естественного прироста. 

- Государственная программа возвращения соотечественников и возможная либерализация миграционного законодательства позволит привлечь трудоспособное население в те регионы, где они будут востребованы.

В связи с этим проектом принят стабилизационно-оптимистический вариант численности населения, предполагающий достаточно быстрое преодоление кризисных явлений. Проектом предусматривается снижение темпов сокращения населения в течение первой очереди, на расчетный срок – стабилизация и некоторый рост численности за счет постепенного увеличения естественного прироста населения и механического притока населения. 
Этапы                                                                    Численность населения                                                                                                                            

Современное состояние        2009год                              1906  человек                                                                                                

Первая очередь                      2019год                               2200  человек                                                                                                                

Расчетный срок                      2034год                                3000  человек                                                                                                                 

Увеличение численности сверх определённых выше параметров будет зависеть от социально-экономического развития поселка, успешной политики занятости населения, в частности, создания новых рабочих мест, обусловленного развитием различных функций городского поселения и развития туризма.
Трудовые ресурсы являются важной составной частью общего потенциала развития поселка. Эффективность использования трудовых ресурсов зависит от сбалансированности структуры мест приложения труда с величиной и составом (половозрастным, образовательным, квалификационным) трудовых ресурсов.

Изменения потребности в кадрах в различных отраслях в течение расчетного периода могут быть сглажены путем перераспределения работающих из одних отраслей в другие. Резервом трудовых ресурсов поселка могут быть оценены маятниковые мигранты из соседних поселений в пределах часовой транспортной доступности от центра.

             Как правило, большая доля занятости в сфере услуг считается одним из факторов высокого экономического развития, однако в данном случае качество такой структуры занятости низкое. В росте доминирует торговля, растет занятость в отраслях бюджетной сферы.
            Непроизводственная сфера может сыграть роль амортизатора, дав возможность найти свое призвание в сфере услуг. Причем такая структура занятости должна опираться на мощный сектор малого и среднего бизнеса в непроизводственной сфере. 

             Подобно тому, как состояние экономики и ее эффективность во многом определяются развитостью инфраструктуры, так и положение трудящихся, их жизненный уровень в огромной степени зависят от социальной инфраструктуры, ее воздействия на человеческий фактор, характера и степени удовлетворения интеллектуальных и социальных запросов.

            В отраслях непроизводственной сферы большую часть должны занимать работающие в сфере образования, здравоохранения, торговли, культуры и туризма.

По данным Центра занятости населения в поселке насчитывается 174 человека    безработных, уровень безработицы составляет 13,6 %  к числу экономически  активного населения.

             Основным направлением использования трудовых ресурсов является их преимущественное использование в отраслях, развивающихся на основе местного потенциала поселка (не зависящих от внешних факторов и условий).

           Необходимо способствовать увеличению занятости в малом и среднем бизнесе, приоритетным сферами деятельности которого является сфера обслуживания, туристический бизнес, малые научно-внедренческие организации.

Другим важным направлением является закрепление квалифицированных кадров в поселке, в основном молодежи. Для этого необходима диверсификация структуры занятости, повышение доли высокодоходных отраслей, сбалансированность системы подготовки кадров с рынком мест приложения труда, улучшение социальных (в том числе жилищно-бытовых) условий.

Тенденции изменения величины трудовых ресурсов.

На данной стадии исследования не представляется возможным определить перспективную величину трудовых ресурсов и структуру их использования. В соответствии с приоритетами развития поселка можно лишь сформировать следующие тенденции:

1. Увеличение числа занятых произойдет в отраслях непроизводственной сферы  в связи с расширением туристического бизнеса, сельского агротуризма, сферы услуг в торговле, здравоохранении, жилищно-коммунальном хозяйстве и бытовом обслуживании.
2. Увеличение занятости возможно в строительстве в связи перспективным  увеличением объема работ при создании туристического комплекса. 

III.1.2. Экономическая база
Одной из направлений экономической политики должна стать ориентированность на развитие туризма, создание лечебно-оздоровительных баз, зон отдыха и торгово-развлекательных комплексов, а также   создания  лесопереработки(на базе производства в Петраково), переработка продукции сельского хозяйства, возрождение народных ремесел.
Основными направлениями развития   должны стать:

- разработка системы развития и управления туристической деятельности в национальном парке «Смоленское Поозерье», с созданием нескольких туристско-рекреационных зон с различными направлениями развития и привлечением для этих целей средств из различных источников – федерального и регионального бюджетов, частных инвестиций, некоммерческих организаций;

-  основой развития туризма в национальном парке является создание брендового для области рекреационного комплекса «Заповедная Русь» в поселке Пржевальское с размещением и организацией  массового туризма, инфраструктуры развлечений, отдыха и спорта круглогодичного действия.
В условиях рыночной экономики перспективы развития экономической и социальной сфер все больше зависят от малого и среднего бизнеса, который формирует оптимальную структуру рынка и является надежной налогооблагаемой базой. 

            В современных условиях сложно учесть все экономические факторы, которые будут оказывать влияние на масштабы и направления инвестиционных потоков, и со временем будут играть решающую роль в развитии поселка. В целом социально-экономическое развитие поселка носит стабильный характер и имеет все предпосылки к дальнейшему росту.
III.4 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры поселка

III.4.1 Проектная организация территории поселка
Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов поселковой среды, зон поселковой активности и рядовой застройки, урбанизированных и природных составляющих  ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

· природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы поселка;

· исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей поселка;

· пространственные морфотипы застройки и открытых пространств, обуславливающие особенности зрительного восприятия поселковой территории;

· основные функциональные подсистемы поселка, характеризующие относительную средовую однородность и целостность поселковой ткани: систему территорий природного комплекса, общепоселковых центров, производственных и жилых территорий.

              Основными задачами проектной организации территории являются упорядочение существующей планировочной структуры и функционального зонирования, а также выбор направления территориального развития поселка.

Проектные предложения генерального плана направлены, прежде всего, на сохранение и развитие сложившейся на протяжении многих десятилетий планировочной структуры поселка.

 Выбор территорий, необходимых для размещения жилищного и культурно-бытового строительства, произведен с учетом увеличения численности поселка до 2500  человек.

В соответствии с идеей архитектурно-планировочного решения, системой транспортного обслуживания, с учетом сложившейся ситуации, территория поселка делится на 4 района, связанных между собой всеми элементами повседневного обслуживания и развитой системой транспорта.
I - район существующей застройки центральной части охватывает центральную часть поселка, где сосредоточена 1-2 этажная жилая застройка, застройка индивидуальными жилыми домами с огородами и размещены основные объекты культурно-общественного и производственного назначения. Ее границами, с юго-восточной стороны, является русло р. Сапша, с южной и юго-западной стороны прибрежная парковая зона озера Сапшо и территория санатория им. Пржевальского, с  западной стороны зона туристского центра «Заповедная Русь» и с северной стороны сельскохозяйственные угодья.  
II - район прибрежной парковой зоны озера Сапшо с территорией санатория им. Пржевальского  включает преимущественно сложившуюся в южной части поселка парковую зону  вдоль озера Сапшо с крутыми склонами и размещением  в юго-западной части этой зоны санатория. Эта зона в северной части примыкает к туристическому центру.
III - район брендового комплекса «Заповедная Русь» представляет собой туристический центр, в котором будут размещаться несколько самостоятельных объектов объединенных общим замыслом, дизайном, тематикой экскурсий, спортивно-оздоровительных, культурных и развлекательных программ.

IV -  район существующей   застройки  в восточном направлении представляет собой частную застройку с огородами поселений Слобода Заречная и Петраково с размещением объектов соцкультбыта и производственного назначения.
Генеральным планом предусматривается интенсивное и рациональное использование территорий районов:
· освоение под новое жилищно-гражданское строительство имеющихся свободных от застройки территорий в пределах границ поселка в северо-западной и северной части  центральной части, а также на землях поселения Петраково в восточном направлении, 

· реконструкция аварийной застройки и ликвидация вехой застройки, 

· освоение новых территорий  в западном направлении(треугольник) для создания и развития туристического центра.
         Наиболее целесообразным для развития селитебной и общественной застройки  и развития туризма принято западное и северное направление территориального  развития поселка.
Градостроительные мероприятия по основным функциональным зонам
                                                          Жилая зона
Одной из крупнейших функциональных зон является жилая, предназначенная для размещения жилой застройки и обслуживающих ее культурно-бытовых объектов повседневного пользования.

Планировочная организация жилых зон определяется с учетом дифференциации по типам застройки, ее этажности, плотности и местоположения, а также экологических, природно-ландшафтных, историко-культурных и других особенностей.

Развитие и качественное совершенствование застройки жилых зон предполагает:

· создание на территории жилой застройки жилой среды благоприятной для  
проживания;

· сбалансированное, комплексное развитие застройки – жилой и объектов  
обслуживания жилой застройки повседневного пользования, обеспечения шаговой доступности к этим объектам;

· сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей  запросам различных групп потребителей, размещение различных типов жилой застройки ( малоэтажной блокированной многоквартирной  и коттеджной с участками) в зависимости от природно-ландшафтных условий, с учетом охранных зон памятников истории и  культуры;

· модернизацию и реконструкцию территории существующей ветхой, аварийной и малоценной жилой застройки в «Центральном» планировочном районе и в районе поселений Слобода Заречная и Перраково; 

· формирование зон пониженной плотности застройки (коттеджная застройка) с преобладанием открытых зеленых пространств, обеспечивающих гармоничное взаимопроникновение урбанизированных и природных ландшафтов на территории  районов.
                                                 Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны формируются, как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части п. Пржевальское и на территориях, прилегающих к транспортным магистралям.

Предлагаемое проектом генерального плана качественно-количественное развитие общественно-деловой зоны предусматривает формирование пространственно развитой полицентрической системы многопрофильных и специализированных центров, развитие общественных функций на территориях, образующих фронт застройки главных улиц и площадей.

Наряду с сохранением и развитием общественно-деловой зоны в центральной части города, также предусматривается развитие  общественно-деловых зон на территории остальных планировочных районов.
Развитие специализированных центров обслуживания – медицинских, учебных, предлагается осуществлять на занимаемых ими территориях путем модернизации и реконструкции существующей застройки. 

Развитие спортивных центров предлагается осуществлять за счет развития существующих в районе санатория, а также путем  создания спортивных объектов в туристическом центре.
                                               Производственная зона
Производственные зоны предназначены для размещения:

· промышленных объектов, 

· коммунальных объектов, 

· складских объектов,

· иных производственных объектов, 

· объектов, связанных с эксплуатацией вышеперечисленных сооружений 

(инженерной инфраструктуры и энергетики), 

Они характеризуются большим грузооборотом, повышенной пожаро- и взрывоопасностью и требуют устройства развитой сети подъездных путей (автомобильных). 

Переустройство и развитие производственных зон должно предусматривать качественное развитие территорий сложившихся промышленных предприятий  с дальнейшим развитием территории в центральной части застройки поселка.  Реорганизация производственных территорий имеет целью повышение экологической безопасности и более эффективное использование градостроительного потенциала этих территорий в интересах развития поселка.

На существующих территориях производственных зон планируется произвести:

· полную или частичную реконструкцию производственных территорий путем обновления, уплотнения их застройки и создания разветвленной транспортно-инженерной и природоохранных инфраструктур, обеспечивающих рациональное и эффективное использование территорий;

· модернизацию производственных объектов, предусматривающую использование безотходных технологий, оборотное и последовательно-повторное водоснабжение, 

· организацию в пределах производственных зон санитарно-защитных зон и их озеленение;

· создание на территории производственной зоны развитой системы культурно-бытового обслуживания трудящихся.
                                                                    Рекреационная зона 

Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической среды обитания и включают территории парков,  лесопарков, пляжей.

Развитие рекреационных зон в п. Пржевальское предусматривает:

· сохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования;
· восстановление и реабилитацию сложившихся главных структурных элементов системы озеленения и рекреации;
· реконструкцию и благоустройство существующего  парка в поселке;

· создание непрерывной системы зеленых насаждений общего пользования,  
используя природно-ландшафтную среду прибрежной полосы оз.Сапшо в непосредственной связи с территорией санатория;
· проведение общего комплекса мероприятий по уходу за прудами:                                 - расчистка от ила, мусора, профилирование береговых полос, которые представляют интерес для эстетического восприятия и использования для организации пляжных зон;

         - обеспечение санитарного состояния воды либо проточностью, либо   

          организацией регулярного водообмена; 

        - оборудование водосбросными и водоспускными сооружениями,   

          обеспечивающими  отметку зеркала воды на заданном уровне,
          во избежание  подтопления прилегающей территории.
                       Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры предназначены для размещения сооружений и коммуникаций:

· автомобильного транспорта, 

· сооружений инженерной инфраструктуры.
Настоящим генеральным планом предусматривается качественное развитие зон внешнего транспорта (автомобильного) в пределах занимаемых ими в настоящее время территорий, и включает модернизацию объектов и сооружений, благоустройство и рациональное использование территорий, устройство зеленых насаждений санитарно-защитного назначения вдоль полос отвода автомобильных дорог на участках контактирования с жилыми зонами. 

Качественно - количественное развитие зон транспортной инфраструктуры заключается в:

· создание на территории поселка  развитую сеть  улиц и дорог,

· трассировке новых дорог в районах нового жилищного строительства, 

· изменение параметров существующей уличной сети, в сторону их увеличения (ширины, плотности), 

· создание стоянок для временного и длительного хранения автомобилей, 

· оборудование остановок общественного транспорта.

Качественно-количественное развитие зон инженерной инфраструктуры в основном связано с:

· модернизацией головных инженерных сооружений,

· перекладкой и заменой изношенных коммуникаций, 

· прокладкой инженерных коммуникаций в районах, осваиваемых для нового строительства. 
                  III.2.3  Мероприятия по созданию и развитию туризма
        Для разработки эффективного плана управления и развития туристической деятельности в национальном парке, помимо функционального зонирования необходимо иметь туристско-рекреационное зонирование территории парка с выделением нескольких туристических зон с различными направлениями развития. Это позволяет разработать для каждой зоны систему взаимосвязанных программ, проектов и отдельных мероприятий, наиболее эффективным образом  привлекать средства из различных источников – федерального и регионального  бюджетов, частных инвестиций,  некоммерческих организаций. 

       Предлагаемое туристско-рекреационное зонирование опирается на существующее функциональное зонирование территории парка  информацию о ландшафтной структуре территории и результаты пространственного анализа. Таким образом, выделяются следующие туристско-рекреационные зоны:
1. Создание и развитие туристского центра «Заповедная Русь» в поселке Пржевальское, как основного центра национального парка «Смоленское Поозерье» с организацией туристских маршрутов в дд. Старый двор, Боровики, окрестности озер Сапшо, Рытое, Чистик, Глубокое, Мутное, Петраковское и условий для развлечений и  занятий спортом  круглогодичного действия.

2. Создание зон возрождения сельских поселений, развития агротуризма, создания  этнографических деревень, создания условий для оздоровительного туризма на основе народных традиций.

3. Создание зон научно-познавательного экологического туризма.  Развитие реабилитационного центра  содержания  птиц, создания возможностей для наблюдений за водоплавающими птицами, организации орнитологических экскурсий. Создание условий для наблюдений за животными и организации фото-туров. Озеро Ельшанское, деревня Подосинки, деревня Ельша.

4. Создание зон развития рыболовно-туристических комплексов. Разработка программ восстановления рыбных ресурсов и создания условий для круглогодичной рыбалки. Развития рыболовного туризма, кемпингового и семейного отдыха, событийного туризма на основе народных праздников и традиций. Окрестности озера Дго, деревня Ярилово, Рыковщина, озера Баклановское, Петровское.

5. Создание зон научно- образовательного  и детского экологического туризма. Проведение детских экологических лагерей, международных волонтерских лагерей, тематических туристических экскурсий, детских праздников, конференций, мероприятий.  Обустройство учебных экотроп, создание учебных демонстрационных комплексов, в том числе экологически чистых сельскохозяйственных технологий в окрестностях озера Баклановское, административный центр  «Бакланово» д. Бакланово, д. Рибшево – Детская лесная республика «Гамаюния». 

6. Развитие зон  VIP отдыха «Рыбалка и охота на Руси».   Создание сафари парка, вольер для наблюдений за дикими животными, развитие любительской охоты за границами  национального парка, развитие зимних видов отдыха – VIP коттеджи и базы отдыха,  зимняя рыбалка,  катание на снегоходах и т.д. в окрестностях  деревни Городище. 

Все зоны должны быть связаны радиальными экскурсионными маршрутами с центром в поселке Пржевальское, с обустроенными остановками для автобусных экскурсий, пеших туристов и велосипедных туристов. По маршрутам обустраиваются радиальные выходы к туристическим объектам, восстанавливаются исторические, культурные и природные памятники. 

Для каждой зоны выделяются  соответствующие цели и задачи, разрабатывается план развития, формируется пакет предложений и проектов, ориентированных  на различные потенциальные источники финансирования. Для  каждой зоны предлагаются: 

· инвестиционные проекты, выполняемые за счет средств частных инвесторов;  

· проекты, которые могут быть профинансированы за счет средств областного или федерального бюджета; 

· отдельно выделяются проектные предложения для финансирования из международных грантов. 

     Создание в поселке Пржевальское туристического центра «заповедная Русь» позволит создать объединяющий центр по сохранению экологических, природоохранных, историко-культурных и духовно-нравственных традиций. Кроме того создание центра направлено на повышение эффективности эколого-просветительской и образовательной деятельности и обеспечение выполнения программ ЮНЕСКО МАБ – Человек и Биосфера для совершенствования методов традиционного и рационального природопользования.
     Туристский центр будет включать несколько самостоятельных зон, объединенных замыслом, дизайном, тематикой экскурсий, спортивно-оздоровительными и развлекательно-познавательными программами. 

     В туристическом центре предлагается разместить 9 зон:

1 - «Музейно-административный комплекс (визит-центр) национального парка
      «Смоленское Поозерье»; 

2 – Экспозиция под открытым небом «Интерактивная карта национального парка – 

       архитектурно-ландшафтный макет»;

3 -  Этнографическая деревня;

4 -  Центральной части «Мировое дерево»;

5 -  «Смоленская верста»;

6 -  Спортивно-оздоровительный комплекс «Постоялый двор»;

7 -  Гостинично-оздоровительный комплекс;
8 -  Рекреационно-оздоровительная зона;

9 -  Бизнес-центр с жилым кварталом.

                     Музейно-административный комплекс (визит-центр)
      В зоне визит-центра предлагается разместить здание решенное в старых русских традициях, в стиле крепостной стены с башнями, где предлагается разместить музей природы национального парка, информационный центр, музей русских суеверий, конференц-зал, администрацию национального парка, гостиницу, ресторан(кафе-бар) и технические службы.

     Благоустройство территории  зоны предлагается  выполнить с использованием фонтана, водоемов в тесной связи с расположением подходов, проходов и подъезда к зоне в комплексе автомобильными стоянками. Зона визит-центра – это начало осмотра комплекса и знакомство с объемно-пространственным решением центра.
      Интерактивная карта национального парка- архитектурно-ландшафтный макет
      Архитектурно-ландшафтный макет – интерактивная карта национального парка является центром экспозиции комплекса.

     На круглом участке предлагается разместить макет национального парка в миниатюре, музей под небом.

     Интерактивная карта будет включать: 

- макет территории парка со всеми населенными пунктами  и достопримечательностями;

- обустроенные и насыщенные соответствующей интерактивной информацией места отдыха и обзора для посетителей;

- декоративные посадки из представителей интересной и типичной флоры национального парка;

-  скульптурные композиции птиц и зверей.
    Создание экспозиции планируется на основе последних достижений и новинок ландшафтного дизайна, максимально приближенного к естественным природным условиям с  оснащением звуковыми и световыми эффектами.

                                                 Этнографическая деревня
    Проектом предусматривается организация туристического образовательного центра на основе и в структуре живой этнографической деревни. Основу деревни составляют крестьянские деревянные дома с подворьем и колодцем, аналогичные постройкам ХIХ - начала ХХ векам.
    Реализация проекта даст возможность развития сети туристско-познавательных маршрутов на специально обустроенных участках территории парка, получения дополнительных знаний посетителями парка по истории и этнографии в условиях живой деревни. Это в свою очередь будет способствовать закреплению местных жителей, прекращению оттока молодого поколения в города в связи с отсутствием рабочих мест, восстановлению хозяйственного уклада местного населения (фермерское и общинное ведение хозяйства, сельскохозяйственное и перерабатывающее мелкотоварное производство сельскохозяйственной и промысловой продукции и т.д.)
    Предлагаемое предложение предусматривает организацию интерактивной экспозиции. В оригинальной коммуникативной форме экспозиция представит природное и историко-культурное наследие национального парка и станет своеобразной системой навигации для посетителей, путешествующих по его территории.
    На территории деревни предусматривается размещение следующих домов:

- Дом кузнеца- деревянный одноэтажный дом с подворьем, оборудованным кузницей для демонстраций и мастер-классов по кузнечному делу;

- Дом плотника – деревянный одноэтажный дом с подворьем, оборудованным для демонстраций и мастер-классов по плотницкому делу, детская плотницкая школа;

- Дом гончара - деревянный одноэтажный дом с подворьем, оборудованным для демонстраций и мастер-классов по гончарному делу;
- Дом ремесел - деревянный двухэтажный(купеческий) дом с подворьем, оборудованным для демонстраций и мастер-классов по ткачеству, кружеплетению, лозоплетению,  валенковалянию и другим ремеслам;
- Трактир – деревянный одноэтажный дом с небольшой ветряной мельницей, грибоварней и подворьем оборудованным для демонстраций и мастер-классов по переработке зерна, хлебопечению, а также приготовление по традиционной русской кухни различных блюд;

- Фермерское хозяйство- деревянный одноэтажный жилой дом со скотным двором и подворьем, оборудованным для демонстраций и мастер-классов по сельскому хозяйству, детской площадкой для общения детей с животными;
- Банный музейно-демонстрационный комплекс- банный комплекс с разными видами бань- традиционной русской бани, бани по черному и др.;

- Сыроварня – действующий комплекс по переработке молочных продуктов с демонстрацией всех стадий процесса и дегустацией, а также возрождение старинных местных рецептов и изготовление фирменных сыров;
- Школа ремесел – эколого-образовательный центр на основе и в структуре национального парка;

- Город мастеров – деревянный комплекс для работы и творчества мастеров-ремесленников, художников, дизайнеров и т.д.;

- Торговая площадь- территория, где будет производиться реализация изделий, сувениров и других работ изготовленных в  деревне.

                                                       Мировое дерево
   Мировое дерево представляет собой центр традиционных забав, развлечений. Предусматривается оформление зоны в традиционном русском стиле, как «Мир русской сказки», включая при этом все атрибуты современного развлекательно-познавательного центра. На участке круглый год проводятся различные встречи, ярмарки, конкурсы, праздники, фестивали, игры и другие групповые и массовые мероприятия.

   Мировое дерево представляет собой остров, окруженный рвом с водой. На острове устанавливается деревянная резная церковь с оформлением вокруг различными сказочными атрибутами. На острове обустраивается площадка в виде амфитеатра со сценой для проведения различных мероприятий культурных программ.
                                                     Смоленская верста
   Генпланом предусматривается обустроенная и оформленная дорога, отдельные участки которой символизируют разные периоды истории Российского государства. Дорога связывает все участки туристического центра. По разным участкам дороги можно пройтись пешком, проехать на лошадях, старых и новых автомобилях, велосипедах и электромобилях.
          Участок 1 «Пешком по России»

   Предлагается натоптанная грунтовая дорога с придорожным оформлением в сказочном стиле и устройством стоянок привалов, где размещаются пункты для  отдыха, развлечения и приема пищи. Это небольшие кафе «У Лешего», «У Кикиморы» и «У бабы Яги». Вдоль дороги устанавливаются различные указатели и атрибуты одежды странствующих в то время людей.
         Участок 2 «Путь из варяг в греки»
   Предусматривается натоптанная грунтованная дорога с памятным знаком «Из варяг в греки», устройство дороги «Ладья на волоках» с установкой 3 ладей, а также места для отдыха и знакомства с историей пути – кафе «Варяг».

          Участок 3 «Смоленский почтовый тракт»

    Предлагается устройство участков дорог с различным покрытием, установкой знаков разметкой  и размещением придорожного сервиса того времени. На участке располагаются музей постоялого двора, трактир «Ямщик», ресторан «Версты» с водоемом, навес для расположения экипажей карет, повозок, саней, оборудования и дорожной утвари, конюшня с выгулом для лошадей и трасса для прогулок и поездок на лошадях.
          Участок 4 «Свидетели истории»
   Участок дороги выполняется с покрытием из асфальта, вдоль которой располагаются музей старых советских легковых и грузовых автомобилей и другой техники с кинозалом и площадкой для размещения автотранспорта, кафе «Придорожное» и кафе «Антилопа Гну». Автомобильная трасса может использоваться поездок на старых автомобилях, велосипедах, самокатах, мотоциклах и другой техники кустарного производства. Вдоль трассы предлагается оформление полей, на которых высаживаются технические культуры растений рапса, цветущего желтым  цветом и льна, цветущего синим цветом с декоративным дополнением из посадок деревьев. Участок непосредственно примыкает к этнографической деревне, участку «Мировое дерево» и дальше переходит в участок «По дороге в будущее».
          Участок 5 «По дороге в будущее»
    Участок дороги выполняется из современных материалов с элементами подсветки, декоративного освещения и фонарями. На дороге предусматривается расположение здания музея современных технологий и автомобилестроения с кинозалом, задуманное в форме зеркальной пирамиды с отоплением от панелей солнечных батарей. Вокруг музея располагается экспозиция под открытым небом для выставок и проката современных автомобилей. Трасса может использоваться посетителями для поездок на современных автомобилях, скейтах, роликах и т.д. с посещением расположенных на трассе  ресторана «Звездочет», кафе «Лодочник» и «Космос» с отдыхом у водоема.
         Участок 6 «Рекрационно-оздоровительная зона»
   Предусматривается парковая прогулочная тропа здоровья с расположением вдоль трассы мест отдыха, аншлагов и информации по охране природы, вольеров для диких и домашних животных с административно-хозяйственным корпусом, ресторана «Дикая природа» и  кафе «Лесное» и «Отдых». На участке предусматривается высадка декоративных деревьев и кустарников в комплексе с традиционными посадками деревьев.

                      Спортивно-оздоровительный комплекс «Постоялый двор»
       Размещение комплекса «Постоялый двор» непосредственно примыкает к тракту «Смоленская верста» и комплексу «Этнографическая деревня», а также постепенно вписывается в пейзаж рекреационно-оздоровительной зоны. На территории комплекса предусматривается размещение гостиницы на 30 номеров с трактиром, кафе, баней, почтой и интернет-кафе, а также домиков для проживания, спортивных площадок(стадион, баскетбольная и волейбольная площадки). Предусматривается современное благоустройство примыкающей территории с расположением площадок для автостоянок.
                     Гостинично-оздоровительный комплекс
    Гостинично-оздоровительный комплекс предусматривает размещение небольшой гостиницы на 30 номеров в комплексе с одноэтажными домиками для туристов, административное здание в составе (актовый зал, кинотеатр, бассейн, тренажерный зал, сауна с бассейном и СПА-комплексом, аптекой), а также примыкающие площадки отдыха с бассейном, спортивные площадки и стоянки для автомашин.
                     Рекреационно-оздоровительная зона
    В рекреационно-оздоровительной зоне предлагается размещение парковой прогулочной тропы вдоль которой располагаются места отдыха, кафе «Лесное» и «Отдых», ресторан «Дикая природа», а также вольеры для диких и домашних животных с административно-хозяйственным корпусом.  Зона оформляется декоративными посадками зеленых насаждений, цветов, деревьев.
                     Бизнес-центр с жилым кварталом
   Проектом предусматривается размещение на участке здания бизнес-центра для расположения научно-познавательного и коммерческого центра занимающихся концепцией развития и застройки туристического центра. В состав комплекса входит жилая  застройка двухэтажными блокированными домами  для размещения обслуживающего и научного персонала  в комплексе с магазином, детским садом, площадками отдыха и рестораном.
      Для обслуживания всех зон туристического центра  предусматривается внутренний проезд связывающий все зоны со всем поселком. 
III.2.4 Мероприятия по развитию жилищное строительства

Основной целью жилищной политики поселка является формирование полноценной поселковой среды – комфортных условий проживания всех групп населения. На достижение этой цели направлен Приоритетный национальный проект «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», включающий четыре направления:

-    «Повышение доступности жилья», 
-    «Увеличение объемов ипотечного жилищного кредитования», 
- «Увеличение объемов жилищного строительства и модернизация объектов коммунальной инфраструктуры»,
-   «Выполнение государственных обязательств по предоставлению жилья категориям граждан, установленных федеральным законодательством». 
           Механизмом реализации Приоритетного национального проекта  является федеральная целевая программа «Жилище» и входящие в ее состав подпрограммы.

Одно из направлений жилищной политики - замена физически устаревшего жилищного фонда и уплотнение существующей застройки.

Другое направление жилищной политики - освоение свободных территорий под жилищное строительство, как в границах существующей черты населенного пункта, так и за ее пределами.

            В настоящее время жилищный фонд города составляет 68,1тыс. м2 общей площади при средней обеспеченности 35,7 м2 на жителя.

 Для достижения основной  цели жилищной политики, выдвинутой национальной и федеральными программами, Генеральный план предлагает решение следующих задач:


( строительство до конца расчетного срока 69,3 тыс. м2 общей площади для обеспечения посемейного расселения населения со средним показателем обеспеченности жилищным фондом до 30 м2/чел., в сложившейся застройке обеспеченность жильем будет ниже, чем в зонах нового строительства, так как структура имеющихся квартир имеет ограниченные возможности ее повышения;
( сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей запросам различных групп  населения, размещение различных типов жилой застройки (коттеджной, 2-х этажной блокированной) с дифференцированной жилищной обеспеченностью;

( ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда;

( формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, поселкового транспорта, рекреации.
 Расчет объемов жилищного фонда на расчетный срок
          Расчет объемов нового жилищного строительства на расчетный срок произведен исходя из прогнозируемой численности населения поселка и дифференциации населения по уровню доходов, с учетом мощностей строительной базы, а также с рассмотрением свободных площадок под застройку.
                 Существующий сохраняемый жилищный фонд.

            К сносу за период намечается 18,1 тыс. м2 ветхого и непригодного к жилью жилищного фонда с  износом  более 70%, которое  к расчетному сроку подойдет к предельному сроку своего существования.

Количество существующего сохраняемого жилищного фонда к концу расчетного срока составит:

68,1 – 18,1 =  50,0 тыс. м2, где


68,1 тыс. м2 – существующий на начало разработки Генерального плана жилищный фонд;


18,1 тыс. м2 – сносимый за период жилищный фонд

           Объем жилищного фонда на расчетный срок определяется как сумма существующего сохраняемого жилищного фонда 50,0 тыс. м2  и жилищного фонда нового строительства 69,3 тыс. м2.

50,0  + 69,3 = 119,3 тыс. м2 общей площади

          Ввод нового жилищного фонда ориентировочно 69,3 тыс. м2 планируется на существующей территории поселка и за счет замены ветхого и аварийного жилья на новое с большей обеспеченностью жильем по сравнению с предыдущим. Преимущественный тип застройки – коттеджная и блокированная секционная застройка.

          Жилищное строительство предусматривается в северной и восточной части поселка и в районе туристического цента для обслуживания комплекса.
Проектное размещение жилищного строительства
                                                                                                                             Таблица 1 
	№ п./п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	

	1
	Площадь проектируемой территории – всего, в т. ч. 
	га
	56,2

	
	площадь приусадебных участков
	га
	40,0

	2
	Территории объектов транспортной инфраструктуры и инженерной инфраструктуры
	га
	13,0

	3
	Рекреационная зона
	га
	2,0

	4
	Общественно-деловая зона
	га
	1,2

	5
	Жилищный фонд
	
	

	5.1
	Количество жилых домов
коттеджей
	дом
	290

	5.2
	Общая площадь жилых домов(коттеджей) всего
	тыс. м2 общей площади домов
	43,5

	5.3
	Общая площадь 2х- этажных блокированных домов
	тыс. м2 общей площади
	25,8


	5.4
	коттеджная  застройка
	%
	62,8

	5.5
	Блокированная застройка
	%
	37,2

	5.6
	Общая площадь
	тыс. м2
	69,3


       Примечание: в площадь приусадебных участков вошла площадь участков ветхих и

                               сносимых домов
             Новую жилую застройку  предлагается осуществлять с полным набором современного инженерного оборудования и благоустройства.
              Исходя из масштаба поселка и характера существующей застройки, проектом предлагается на перспективу следующие типы застройки:

· коттеджная – жилые зоны с участками до 0,15 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-2 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории коттеджной застройки не предназначены для ведения личного подсобного хозяйства.

· блокированная – застройка средней этажности (2- этажа) со стенами, преимущественно из кирпича. 
Структура строящегося жилья по типам принята исходя из анализа комплекса факторов:

      - социально-экономических – доходов и финансовых возможностей населений, потребности в социальном жилье для малообеспеченных слоев населения;

      - территориальных – наличия в поселке возможности выделения территорий под застройку, в том числе под коттеджи и дома блокированного типа;

      -   архитектурно-композиционных.
         Полноценная поселковая среда должна учитывать и обеспечивать нормальные условия проживания для всего населения с учетом дифференцированного подхода и финансовых возможностей различных социальных групп. Вследствие этого, типы жилья и нормы обеспеченности жильем должны иметь востребованные потребительские свойства, то есть быть ориентированы по своим ценностным и качественным параметрам на запросы определенных групп жителей. Вместе с тем прогнозируется наличие социального защищенного нормативного минимума, ниже которого общество не должно позволить опускать уровень градостроительных показателей.
III.2.5.  Мероприятия по градостроительному развитию системы культурно-
            бытового обслуживания.


Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики поселка – обеспечения комфортности проживания.
Анализ современного состояния элементов социальной структуры показал, что поселок характеризуется в целом достаточным уровнем развития социальной инфраструктуры – жители обеспечены культурными и социальными услугами. За последние годы немного расширилась сеть предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения.

В условиях рыночной экономики главным в управлении предприятиями и учреждениями обслуживания становятся экономические методы. Механизм создания социальной инфраструктуры заключается в переводе ряда учреждений социальной сферы на условия коммерческой деятельности при обеспечении социальной защищенности населения.
В таких социально значимых отраслях, как народное образование, здравоохранение, культура, полная коммерциализация исключается. Финансирование данных отраслей хозяйства в настоящее время осуществляется государством и в дальнейшем они на 60-70% должны сохранить значение муниципальных. Вместе с тем, наряду с государственными учреждениями в сфере народного образования, здравоохранения и культуры сегодня создаются коммерческие учреждения, которые призваны за плату удовлетворять потребности населения в условиях более высокого качества (коммерческие лицеи и гимназии, центры народного творчества, спортивные и оздоровительные центры и др.)

По отдельным сферам социальной инфраструктуры в качестве первоочередных выделены следующие объекты для нового строительства:

В сфере здравоохранения:
         Амбулатория поселка Пржевальское с фельдшерско-акушерским пунктом расположены в приспособленных помещениях здания, построенного в  50-80 годы прошлого столетия, и устаревшим оборудованием  оборудованием, без системы инженерного обеспечения, на основании чего генеральным планом предлагается:
 Снос старого здания и на  том же месте сооружение нового.

В районах   туристского центра, центральной застройки и восточной части Слобода Заречная и Петраково предусматривается реконструкция существующих объектов здравоохранения, а также размещение новых(аптека, фельдшерско-акушерский пункт)    
 В сфере образования:
            Учреждения  дошкольного и школьного образования имеется недостаток мест в дошкольных учреждения и переизбыток  мест  в школьных, атакже  нехватку обучающихся, в связи с этим в проектный период с повышением уровня рождаемости, прогнозируется рост удельного веса детей в общей численности населения и наполняемость учреждений повысится, в связи с этим генеральным планом предлагается:

 - капитальный ремонт муниципальных учреждений образования и укрепление их материально-технической базы (приобретение оборудования, инструментов и др.), строительство пристройки, плавательного бассейна со спортзалом, к зданию школы и реконструкция существующего детского сада с пристройкой для размещения дополнительных мест;
- размещение детского сада на территории бизнес-центра туристского комплекса.            
            Внешкольное образование:


Создание условий для свободного выбора каждым ребенком дополнительной образовательной зоны, является главной задачей учреждений внешкольного образования. Сложившаяся в поселке система  внешкольного образования представляет широкий спектр услуг, но ее работа часто происходит в стесненных условиях из-за нехватки площадей.
Для создания более комфортных условий для занятий, генеральным планом предлагается создать сеть приближенных к жилью детских и юношеских клубов по интересам, из расчета 30 м2 на 1 тыс. жителей (50% норматива помещений для культурно-массовой и  политико-воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности).
В сфере развития учреждений культуры:
          Исходя из анализа современного состояния социально-культурной сферы в п. Пржевальское  количество посадочных мест на 1тыс. чел. в  Доме культуры меньше по сравнению с нормативной, также ниже нормы обеспеченности в специализированных  кружковых внешкольных учреждениях,   в связи с этим, генеральным планом предлагается:
- строительство современного культурно-досугового комплекса оснащенного киноустановкой на уровне современных информационных технологий с целью достижения 100 %-ной обеспеченности населения в соответствии с нормативными документами;

- размещение на территории туристского центра ряда объектов культурно массового назначения.  
- капитальный ремонт муниципальных учреждений культуры и укрепление их материально-технической базы (приобретение оборудования инструментов, техники для детских школ искусств муниципальных клубов).
               В сфере развития учреждений физической культуры:
          К числу основных проблем развития спорта, которые могут быть решены градостроительными методами, относятся:

-   отсутствие системы проведения физкультурно-массовой работы по месту жительства населения;

-   неполное удовлетворение потребности в спортивно-оздоровительных услугах, спортивных сооружениях для организации занятий физической культурой и спортом, для организации и проведения массовых физкультурно-оздоровительных занятий с населением.
Для решений перечисленных проблем генеральным планом предлагается:

-    довести обеспеченность населения спортивными сооружениями до нормативной величины;

     - реконструкция и расширение здания детско-юношеской  спортивной школы; 
     - строительство физкультурно-оздоровительного площадок в районе туристского центра и санатория с целью достижения 100 %-ной обеспеченности населения в соответствии с нормативными документами;

В сфере услуг и торговли:
Торговля – наиболее развитая в поселке группа учреждений обслуживания. Обеспеченность населения торговой площадью значительно превышает нормативные значения, несмотря на это в поселке продолжается наращивание торговых площадей, которое прекратится с насыщением рынка.

            Основными проблемами состояния, размещения и функционирования предприятий потребительского рынка являются:

- низкий уровень организации и архитектурно-планировочных характеристик сложившейся системы уличной торговли и рынка.

В связи с  этим, задачей генерального плана является организовать систему торговли, способствующую совершенствованию структуры торгового обслуживания путем:

-    размещения учреждений торговли с соблюдением радиусов доступности;

-    укрупнения объектов путем создания торговых комплексов и центров;

-    перевода торговли из мелких временных объектов в стационары;

-    формирования в поселке торговых улиц, торговых зон;

-   формирования полифункциональных торговых комплексов и центров совместно с другими видами обслуживания (зрелищные, спортивные, общественное питание, бытовое обслуживание и т.д.);

-   установления  отдельных прилавков без (или с низкой) арендной платой для торговли населения сельхозпродуктами собственного производства.

 В системе учреждений и предприятий коммунально-бытового обслуживания, генеральным планом для увеличения спектра услуг предоставляемых населению предлагается размещение:
   - химчистки, 
   - часовой мастерской, 
   - ателье по пошиву и ремонту одежды, 
   - автостоянки и автомойки, 
    - услуг по резке стекла.
 

Также необходимо осуществлять реконструкцию и модернизацию существующих объектов  обслуживания в направлении  повышения качества обслуживания, расширения ассортимента услуг,  развития материально-технической базы.
  Генеральный план рекомендует для расширения сети использовать нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и включение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-развлекательных комплексов.

В таблице 2 представлен расчет перспективной потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания.
Для определения объемов предприятий культурно-бытового обслуживания на проектный срок произведен ориентировочный расчет по нормам СНиП 2.07-89* на возможное расселяемое население 3,0 тыс. человек.

Что касается системы обслуживания номенклатуры учреждений, то они должны уточняться с целью обеспечения возможности выбора типов обслуживания в зависимости от социальных запросов и финансовых возможностей жителей.
Расчет основных учреждений культурно-бытового обслуживания

                                                                                                                                Таблица 2
	№№
	Наименование

учреждений
	Ед.

изм.
	Всего по поселку

	
	
	
	Сущ.

сохраняем.
	Норма

на

1000

жит.
	Треб.

по

норме
	Новое

строительство

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1. Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные

учреждения
	мест
	75
	100
	300
	предусматривается

	2
	Общеобразовательные школы 
	мест
	784
	135-140
	420
	Не предусматривается

	3
	Специализированные

внешкольные учреждения (дома детского творчества, музыкальные школы, молодежные центры)
	кружко-

вых

мест
	300
	12-13
	61
	Предусматривается

	1. Учреждения здравоохранения



	4
	Санаторий им. Пржевальского
	мест
	540
	-
	-
	предусматривается расширение

	5
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в

смену
	300
	18,6
	56
	предусматривается реконструкция

	6
	Аптеки

	объект
	2
	1 на 13 тыс. чел.
	1
	предусматривается реконструкция

	3. Учреждения культуры и искусства

	7
	 Дом культуры
	пос. мест
	100
	80
	320
	предусматривается

на 400 мест

	8
	Библиотеки
	тыс. томов
	22,3
	6,0
	18
	предусматривается модернизация

	4. Физкультурно-спортивные сооружения

	9
	Стадион
	га
	-**
	0,7
	2,1
	Предусматривается 

	2. Предприятия торговли и общественного питания



	10
	Магазины – всего


	кв.м.

торговой

площади
	269
	280

   
	840
	 предусматривается

	11
	Предприятия общественного питания (открытая сеть)
	пос. мест
	204
	40
	120
	 предусматривается

	12
	Рынки: 1 торговое место - 6 м2 торговой площади
	м2 торговой площади
	-
	30


	90
	 предусматривается

	3. Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания



	13
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.

мест
	-
	9
	27
	предусматривается 

	14
	Бани
	помыв.

мест
	20
	5
	15
	предусматривается модернизация

	15
	Гостиница
	мест
	-
	6
	18
	 предусматривается

	16
	Химчистка
	кг/см
	-
	2,0
	6
	предусматривается 

	17
	Пожарное депо
	пожарн.
а/м
	2,0
	0,4-0,2
	1
	 предусматривается

	18
	Кладбище 
	га
	1,1
	0,24
	0,72
	Не предусматривается


Примечание: ** Без учета спортивных сооружений учебных заведений и санатория                                           
IV. ПОЛОЖЕНИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО РАЗВИТИЮ ТРАНСПОРТНОЙ

                                                 ИНФРАСТРУКТУРЫ
IV.1 Улично-дорожная сеть
Анализ транспортной инфраструктуры выявил:

 - ширина проезжей части многих улиц районного и местного значения не соответствует нормативным стандартам (7,0 м) и (6,0м) кроме того, значительная часть улиц имеет грунтовое и щебеночное покрытие; 

- слабо развита в поселке сеть проездов, по которым осуществляется подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, особенно для проезда противопожарной техники.
Цели развития транспортной инфраструктуры

1. Повышение эффективности использования территории.

2. Обеспечение надежности транспортных связей.

3. Обеспечение транспортной инфраструктурой вновь осваиваемых территорий.
 Мероприятия по развитию улично-дорожной сети

            Развитие транспортной инфраструктуры является первоочередной социальной и градостроительно-инженерной задачей. Разрешение транспортных проблем возможно только при комплексном подходе к реконструкции и развитию всех элементов транспортной инфраструктуры.
            Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется двумя обстоятельствами:
             - необходимостью реконструкции улично-дорожной сети в существующих районах поселка в связи с дальнейшим ростом транспортных потоков и возникновением дефицита пропускной способности на дорогах;

- размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей с существующими районами поселка.
  К основным задачам и соответствующим им мероприятиям по развитию магистральной улично-дорожной сети относятся: 

- на первую очередь реконструкция улиц поселка на расчетный срок и доведение улично-дорожной сети до нормативного уровня;
            - ликвидация «узких» мест улично-дорожной сети;
            - выполнение  ремонта автодорог с необходимым устройством дополнительных площадок для парковки автомобилей по существующим улицам центральной части поселка, в том числе внутри квартальных проездов;
   - на улицах с дорогами, отсыпанных щебнем, необходимо производить постоянную подсыпку и грейдерование  для ликвидации проседания грунта;

               - обеспечение безопасности движения автотранспорта и пешеходов, путем создания пешеходных путей передвижения;
               - обеспечение подъездов к участкам, расположенным в глубине кварталов;

   - предусмотреть транспортные связи проектируемого туристического комплекса с существующими улицами поселка, и создание рациональной сети внутриквартальных проездов в районе предполагаемого строительства. Прокладка будущих трасс улиц различной категории  должна проводиться с наименьшими затратами, с активным использованием уже имеющихся участков улиц и проезжих частей, с возможностью прокладки магистралей  с наименьшими экологическими нарушениями окружающей среды. При установлении поперечных профилей улиц следует учитывать перспективное развитие объектов инженерной инфраструктуры поселка.
          Проектом предусматривается устройство новых магистралей и улиц в пределах границ территории поселка.

          Это проектирование набережной вдоль прибрежной зоны озера Сапшо как связующей трассы между  существующей застройкой, проектируемым туристским центром и восточной части поселения Слобода Заречная, а также  новой трассы проходящей по северной части застройки и соединяющей западную часть застройки с северной.
         Ширину проезжей части улиц районного значения выполнять 7м, а внутриквартальных улиц  6м, с асфальтобетонным покрытием. 
                  Общие данные по улично-дорожной сети п. Пржевальское

                                                                                                                              Таблица 3

	№ п/п
	                     Показатели 
	Ед. изм.
	Данные по проекту

	1 
	Общая протяженность сети
	км
	59,461

	2
	Общая площадь уличной сети
	га
	93,22

	3
	Протяженность улиц с асфальтобетонным покрытием
	км
	57,661

	4
	Площадь улиц с асфальтобетонным покрытием
	га
	92,95

	5
	Площадь асфальтобетонного покрытия
	га
	35,8


          Конкретные решения по планировке улиц должны определяться на стадии разработки проектов планировки и в соответствии с нормативными документами. 
Гаражи и автостоянки

   
         На селитебных территориях следует размещать в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89 открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % расчетного количества легковых автомобилей, принадлежащих жителям. Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.
   V. ПОЛОЖЕНИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО УЛУЧШЕНИЮ СОСТОЯНИЯ  ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Данных по сбросу сточных вод в р. Сапша в границах исследуемой территории нет. Поэтому необходимо предусмотреть ряд конкретных мероприятий по обеспечению нормативной очистки сточных вод для исключения загрязнения водных объектов:

1. Ужесточить контроль на данной территории за сельскохозяйственными предприятиями, осуществляющими сброс сточных вод в поверхностные воды.

2. Ведение мониторинга поверхностных вод в границах данной территории (производить отбор проб воды и аналитический контроль. В зависимости от типа загрязнения проводить соответствующие мероприятия по очистке загрязненных сточных вод).

3. Развитие систем канализации и очистки сточных вод.

             В целях снижения негативного воздействия среды обитания на здоровье населения в п. Пржевальское необходима реализация комплекса мероприятий, указанных в таблице  4
Таблица 4
	КРИТЕРИЙ
	МЕРОПРИЯТИЯ

	Улучшение состояния атмосферного воздуха 
	Планировочные мероприятия влияют на уменьшение воздействия выбросов предприятия на жилые районы и предусматривают:

расположение предприятия и жилых массивов с учетом господствующих направлений ветра;

размещение объектов и предприятия на площадке таким образом, чтобы исключалось попадание дымовых факелов на селитебную зону;

рациональное расположение заслона между жилым районом и предприятием;

устройство санитарно-защитной зоны.

Технологические мероприятия включают:

увеличение единичной мощности агрегатов при одинаковой суммарной производительности;

применение в производстве более «чистого» вида топлива.

К специальным мероприятиям, направленным на сокращение объемов и токсичности выбросов объекта и снижение приземных концентраций загрязняющих веществ, относятся:

сокращение неорганизованных выбросов;

очистка и обезвреживание вредных веществ из отходящих газов;

улучшение условий рассеивания выбросов.

- увеличение площади зелёных насаждений вдоль основных автодорог;
- ужесточение контроля за техническим состоянием транспортных средств и использованием этилированного бензина;

- совершенствование структуры сети мониторинга загрязнения данного населенного пункта (комплексное ведение мониторинга действующих предприятий в соответствии с экологическими нормами и правилами,  создание сводного тома ПДВ на основе отчетов ПДВ  предприятий п. Пржевальское);

	Улучшение качества питьевого водоснабжения 
	- реконструкция существующей службы эксплуатации системы водоснабжения и водоотведения поселка;

- улучшению состояния зон санитарной охраны водоисточников; 

· защите источников питьевого водоснабжения от вредного воздействия объектов животноводства;

· расчистке русел рек;

· укреплению берегов рек; 

- оснащение водозаборных сооружений системами обезжелезивания и современными способами обеззараживания воды (очистка поверхностного стока с селитебных территорий).

	Улучшение состояния поверхностных водоемов
	- развитие систем канализации и очистки вод: хозяйственно-бытовых, производственных, ливневых;

- благоустройство мест массового отдыха населения.

	Улучшение состояния почв 
	- совершенствование системы санитарной очистки бытового мусора (привлечение жителей п. Пржевальское для проведения следующих работ: ликвидация всех самовольных свалок в пределах черты поселка, устройство скамеек и урн, ремонт заборов, ограждений и другие работы).

- обеспечение проведения комплекса природоохранных мероприятий, способствующих сохранению почв от эрозии и загрязнения (очистку берегов рек и склонов оврагов от бытового и строительного мусора).

	Сокращение акустического дискомфорта
	- увеличение площади зелёных насаждений вдоль основных автодорог.



     VI. ПОЛОЖЕНИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 

                                                        ТЕРРИТОРИИ  
По природным условиям территория поселка имеет ряд неблагоприятных для освоения под застройку факторов, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке территории:

- высокое стояние грунтовых вод на большей части территории поселка, нарушающее нормальное использование территории, строительство и эксплуатацию расположенных на ней объектов; 

Инженерная подготовка включает следующие мероприятия:

1. Организация стока поверхностных вод.

2. Понижение уровня грунтовых вод.

3. Благоустройство береговой полосы озера Сапшо.

           1.  Организация стока поверхностных вод с территории поселка обеспечивается проведением работ по вертикальной планировке территории и устройству водосточной сети.

   Вертикальная планировка территории наряду с организацией поверхностного водовода предусматривает создание нормативных уклонов по проездам и пешеходным направлениям.

По условиям рельефа местности, высотное положение улиц в границах существующей застройки принято, в основном, близким к поверхности земли, система водостоков на территории поселка намечается закрытого типа.

В настоящее время сток поверхностных вод с территории существующей застройки осуществляется, в основном, в лотки проезжих частей улиц, часть из которых имеет закрытую сеть водостоков.

Закрытая водосточная сеть прокладывается, в основном, по уличной сети и тальвегам оврагов с подключением существующих водостоков и сбросом в основные водоприемные реки через очистные водосточные сооружения, что значительно улучшает санитарное состояние рек.
          2.    Понижение уровня грунтовых вод намечается, в основном, на участках, удаленных от оврагов и пойм рек и колеблется в зависимости от интенсивности таяния снегов и выпадения атмосферных осадков.

Основные мероприятия по понижению вод - устройства системы водостоков и вертикальной планировки, устройство локальных кольцевых дренажей с выпуском в водосточную сеть. Глубина заложения водосточной сети на данных участках определяется необходимой величиной понижения уровня грунтовых вод.

Для ликвидации заболоченных участков проектом рекомендуется подсыпка данных территорий, с последующим уплотнением искусственного грунта. Для засыпки рекомендуется песок и гравий.
3.      Благоустройство оврагов и береговых склонов на территории поселка намечается из следующих  мероприятий:

- устройство системы открытых и закрытых водотоков по бровке и дну оврагов для приема и отвода как поверхностных, так и подземных вод;

- каптажа родников и дренирование мест выхода грунтовых вод;

- выполаживание разрушенных склонов;

- засыпка отвершков оврагов;

- закрепление бровок и оголенных склонов посадкой деревьев и кустарников, посев трав на слое растительного грунта;

- прекращение выпуска хозяйственно-фекальных и других сточных вод в овраги и беспорядочной засыпки оврагов строительным и бытовым мусором.

VII. МЕРОПРИЯТИЯ ПО РАЗВИТИЮ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Инженерная инфраструктура

Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.

VII.1 Водоснабжение и водоотведение

            Принципиальная схема водоснабжения и водоотведения сохраняется на перспективу. Для бесперебойного водоснабжения поселка и обеспечения потребителей водой в полном объеме при максимальном водопотреблении необходимо:

- вести строительство резервных скважин на водозаборах поселка и проводить мероприятия по поддержанию производительности действующих водозаборов

        - вести модернизацию головных сооружений водопровода;
        - на водопроводных насосных станциях постепенно вести замену морально
          устаревшего технологического оборудования на современное

          (высокоэффективное и энергоэкономное).
- вести перекладку изношенных сетей водопровода и строительство новых участков из современных материалов;

- в соответствии с  нормативными документами необходимо организовать зоны санитарной охраны на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.
            Для улучшения работы системы водоотведения в первую очередь необходимо выполнить следующие мероприятия:
- провести реконструкцию и модернизацию канализационной насосной станции с заменой насосного и электрического оборудования, что повысит надежность их работы; 

-  на перспективу проектом предусматривается строительство системы канализации во всех районах капитальной и индивидуальной застройки;
 - канализирование коттеджной застройки предлагается с использованием локальных автономных очистных установок с многоступенчатой (глубокой) биологической очисткой (SBR-реакторы). Такие установки заводского изготовления не зависят от типа грунта и уровня залегания грунтовых вод. Важнейшим достоинством установок с глубокой биологической очисткой является отсутствие необходимости вызовов ассенизационной машины и загрязнения участка. Аэрационные станции глубокой биологической очистки, в отличие от септиков не накапливают загрязнения, а осуществляют очистку, которая достигает 98% и очищает сточные воды без применения дополнительных химикатов. В таких установках сочетается биологическая очистка с процессом мелкопузырчатой аэрации (искусственная подача воздуха) для окисления составляющих сточной воды, что ускоряет биологическую переработку и повышает степень очистки.
      Генеральным планом предусматривается перенос очистных сооружений площадью 4,0га на новую площадку в соответствии с нормативными требованиями
Расчетные расходы воды представлены в таблице  5.
Таблица  5
	Расчетные сроки
	Численность (тыс. чел.)
	Норма СНиП 2.04.01-85*
	Расходы водопотребления и водоотведения, м3/сут.

	
	
	
	Водопотребление


	Водоотведение


	Водопотребление максимальное суточное, К= 1,2
	Расход воды на полив

	Современное состояние
	1,9
	300
	570
	570
	684
	240

	Расчетный срок 
	3,0
	300
	900
	900
	1080
	255


В соответствии с нормативными документами удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления. Подробное рассмотрение данных мероприятий, а также необходимость и возможность строительства сооружений, и более точный расчёт потребностей производится на последующей стадии проектирования, в частности в проекте планировки.
VII.2 Теплоснабжение и газоснабжение

Теплоснабжением обеспечиваются все объекты жилищно-коммунального сектора: существующие, сохраняемые, реконструируемые и нового строительства по всем видам обеспечения (отопление, горячее водоснабжение).

  Проектом предлагаются основные направления развития системы теплоснабжения:

- обеспечение децентрализованного теплоснабжения (с использованием индивидуальных отопительных систем) нового малоэтажного (коттеджного) жилого строительства  с использованием газа и электроэнергии;

- применение для строящихся и реконструируемых тепловых сетей прокладку труб повышенной надёжности (с долговечным антикоррозийным покрытием, высокоэффективной тепловой изоляцией из сверхлёгкого пенобетона или пенополиуретана и наружной гидроизоляцией) с целью снижения  процента аварийности подземных тепловых сетей;

- сокращение теплопотерь зданий за счет энергосберегающих проектных решений;

- повышение теплозащитных характеристик теплотрасс.

- реконструкция, модернизация и расширение существующих источников теплоснабжения;

- создание условий в инфраструктуре теплоснабжения для организации взаиморезервируемой схемы, путем строительства тепломагистралей-перемычек между крупными источниками для работы в аварийном режиме.
                                          Расчетные расходы тепла
         Проектные решения по обеспечению теплом районов новой застройки разработаны на основании рекомендаций СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство».

         Климатологические данные:

расчётная температура наружного воздуха для проектирования   отопления  – минус 26 град. С.

средняя температура отопительного периода - минус 2,4 град. С.

продолжительность отопительного периода – 215 суток.

            Общее теплопотребление на территориях нового строительства составит – 19,97 Гкал/час.

            Теплоснабжение проектируемой коттеджной застройки предполагается локальное, от индивидуальных отопительных систем для каждого коттеджа, при помощи газа или электроэнергии.

         Для обеспечения потребностей в тепле предполагаемой общественно-деловой застройки, на территориях нового строительства, возможно размещение проектируемых блоков модульных котельных, работающих на газовом топливе. Котельные предполагаются локальными, работающими, в основном, на потребителей конкретного застройщика. Параметры котельных, их размещение и схема подачи тепла потребителям будут определены каждым инвестором индивидуально на последующих стадиях проектирования (проект планировки на территории новой застройки).

Расчетные расходы тепла представлены в таблице  6
Таблица 6
	Тип застройки
	Общая площадь, тыс. м 2
	Нагрузка на, Гкал/час

	
	
	ГВС
	Отопление
	Общая

	-Коттеджная

-Малоэтажная блокированная
	119,3
	0,51
	19,46
	19,97


          Расчетные расходы газа 

            Использование природного газа в проектируемой жилой и общественной застройке предусматривается на нужды пищеприготовления, горячего водоснабжения и отопления от индивидуальных газовых приборов и котельных установок.

         На перспективу направления использования газа сохраняются, при этом увеличивается доля использования природного газа в качестве единого энергоносителя для автономных теплогенераторов.

          Развитие всей инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП, прокладка и перекладка газопроводов) решается в увязке со сроками нового строительства и реконструкции.


         Для обеспечения стабильной работы системы газоснабжения поселка необходимо поэтапное выполнение следующих мероприятий:

- проведение диагностики (обеспечение безопасной эксплуатации) подземных газопроводов среднего давления центральной части поселка;

- осуществление технического диагностирования ГРП и ШРП;

- закольцовка существующих газопроводов среднего давления с целью увеличения надежности газоснабжения. 
- определение объёмов строительства на основе обоснования инвестиций, корректировка основных технических решений по объектам газификации по результатам проектно-изыскательских работ.

          Для районов нового строительства в целом система газоснабжения принята трехступенчатой по давлению. Газопроводами высокого давления газ подается на отопительные котельные и газорегуляторные пункты высокого давления (0,6 МПа), в которых параметры газа редуцируются до параметров среднего давления и уже газопроводами среднего давления газ подается непосредственно потребителям. Таким образом, предусматривается устройство ШГРП среднего давления непосредственно у каждого потребителя для перевода газа среднего давления на низкое, при разработке схем подачи газа конкретному потребителю.

Расходы газа для бытовых нужд населения (пищеприготовление, ГВС и отопление) на перспективное развитие представлены в таблице № 6.
Таблица 6.

	Тип застройки
	Общая площадь, тыс. м 2
	Расход газа, м3

	
	
	Годовой расход газа 
	Часовой расход газа 
	ГВС и отопление
	Общий 

	-Коттеджная

-Малоэтажная секционная
	119,3
	24785
	118,03
	2497,12
	2615,15 


      Детальная   трассировка и протяженность газопроводов, а также задачи по установке индивидуальных газорегуляторных пунктов среднего давления и раскладке газопроводов низкого давления будут решаться на последующих стадиях проектирования.

         Тепловые и газовые сети, как правило, должны прокладываться за пределами проезжей части дорог с целью исключения возможных разрытий в зоне проезжей части. В отдельных случаях допускается их прокладка по территории приквартирных участков при согласии их владельцев. Прокладка газовых сетей высокого давления по территории малоэтажной застройки не допускается.

        Теплогазоснабжение малоэтажной жилой застройки допускается предусматривать децентрализованным — от поквартирных генераторов автономного типа. Расстояния от газорегуляторного пункта до жилой застройки следует принимать в соответствии с нормативными документами.

VII.3 Электроснабжение
                                                                Расчет нагрузок
               Электрические нагрузки по коммунально-бытовым потребителям определены по удельным показателям в соответствии с «Инструкцией по проектированию поселковых электрических сетей» РД 34.20.185-94, с учетом пищеприготовления на газовых плитах и средней жилищной обеспеченностью 30 м кв. на человека. Удельная электрическая нагрузка на конец расчетного срока составит 0,6 кВт на одного человека.

Электрические нагрузки по промышленным потребителям принимаются из расчета прироста 2 % в год и составят 3,369х0,02х25+3,369=4,054МВт.
                                                                                                Таблица 7                         

	Расчетные сроки
	Численность населения, тыс. чел
	Нагрузка, МВт

	Современное состояние
	1,906
	1,14

	Расчетный срок 
	3,0
	1,8


    Общее потребление электроэнергии составит 5,854 МВт.        
    Для повышения надежности электроснабжения потребителей, покрытия возрастающих нагрузок существующей сохраняемой застройки и нового строительства в поселке на расчетный срок необходимо:

- реконструкция с заменой трансформаторов на более мощные ПС Пржевальское (110/35/10(6) кВ);

- реконструкция существующих и строительство новых трансформаторных подстанций;

- реконструкция существующих сетей; 

- повышение эффективности и экономичности системы передачи электроэнергии путём установления автоматических систем управления, распределительных пунктов и трансформаторных подстанций, монтаж самонесущих изолированных проводов;

- проведение капитального ремонта изношенного оборудования и линий электропередач системы электроснабжения;

- строительство новых распределительных пунктов, монтаж линий электропередач, требуемых для перераспределения нагрузок между существующими потребителями, а также подключения новых потребителей и иных объектов.

                                                   VII.4 Связь
Услуги телефонной связи общего пользования в поселке Пржевальское предоставляются населению и организациям. 

Телефонную связь в поселке будут обеспечивать:

-    существующая АТС общей емкостью 800 номеров и проектируемая АТС емкостью на 1000 номеров.
Услуги сотовой связи предоставляют МТС, Мегафон, Билайн.

Развитие средств связи будет осуществляться по следующим направлениям: техническое перевооружение, реконструкция электросвязи и внедрение современных цифровых систем, расширение новых видов услуг связи (телефакс, видеотекст, подвижная сотовая телефонная).

           Генеральным планом на расчетный срок предусматривается развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающих в себя:

- телефонную связь общего пользования;

- мобильную (сотовую) радиотелефонную связь;

- цифровые коммуникационные информационные сети и системы передачи данных;

- эфирное радиовещание;

- телевизионное вещание.

           Развитие телефонной сети предусматривается наращиванием номерной емкости и установкой выносных абонентских модулей с использованием цифровых технологий на базе современного цифрового оборудования.

         Важным моментом на современном этапе является развитие информационных телекоммуникационных сетей и сетей передачи данных с предоставлением населению различных мультимедийных услуг, включая Интернет, что успешно претворяется в настоящее время в поселке Пржевальское.

        В перспективе предполагается развитие системы кабельного телевидения, что обеспечит расширение каналов вещания за счет приема спутниковых каналов и значительного повышения качества телевизионного вещания.

